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Distingit/da Sr/a.

Davant la dificil situacio de I'economia del nostre pais en general i del sector de
la construccié i la promocié immobiliaria en particular, representants dels
gremis de la construccio, immobiliari, facultatiu i afins de les comarques de
Tarragona, amb el suport aglutinador i vertebrador de la CEPTA i PIMEC, hem
consensuat una serie de propostes que, des de I'experiéncia, la formacié
professional i el coneixement de la realitat d’aquest ambit al territori, volen ser
un punt de partida perque, tant les administracions com la iniciativa privada,
siguin capaces d’encetar un nou cami de treball i d'esperanca que ens permeti
superar aquesta situacié de precarietat i recuperar la confian¢a en la generacio
de riguesa en tots els ambits, personals i empresarials.

Per aquest motiu us fem arribar, adjunt, el PLEC DE PROPOSTES DELS
GREMIS DE LA CONSTRUCCIO, IMMOBILIARI, FACULTATIU | D'ALTRES
SECTORS AFINS DE LA PROVINCIA DE TARRAGONA PER A LA
DINAMITZACIO DE L’'ECONOMIA | PER L’OCUPACIO AL TERRITORI, que
recull les iniciatives proposades, referents principalment al marc legal que
regula el sector i que posem a la disposicié de les administracions per al seu
estudi, treball conjunt i actuacio proactiva.

Rebeu una cordial salutacio

J. Antoni Belmonte Marin
President de CEPTA

Tarragona, 8 de juliol de 2011



SOS DELS SECTORS DE LA CONSTRUCCIO

PLEC DE PROPOSTES DELS GREMIS DE LA CONSTRUCCIO, IMMOBILIARI,
FACULTATIU | D’ALTRES SECTORS AFINS DE LA PROViNC[A DE TARRAGONA
PER A LA DINAMITZACIO DE L’'ECONOMIA | DE L'OCUPACIO AL TERRITORI

INTRODUCCIO

Davant la caiguda lliure de I'economia i la dificultat de les administracions locals,
autonomica i estatal i dels seus dirigents per desenvolupar reformes legislatives i
fiscals que es tradueixin en una millora inequivoca de les perspectives del mercat
laboral i dels principals sectors productius del pais, els representants dels sectors de
la construccio, immobiliari, facultatiu i d’altres sectors afins de la provincia de
Tarragona, reunits en data 5 de juliol de 2011 a la seu de la Confederacio
Empresarial de la Provincia de Tarragona (CEPTA), han consensuat un plec de
propostes que, avalades per la formacio, I'experiéncia i el coneixement de la realitat
socioeconomica dels signants del document, es posen a disposicio dels organismes
competents per al seu estudi i possible aplicacio a tots els nivells.

Els representants dels sectors de la construccio, immobiliari, facultatiu i altres
sectors afins de la provincia de Tarragona reunits en aquest manifest coincideixen a
considerar que l'actual situacié economica requereix la reconsideracié urgent de
normes i lleis que afecten els sectors de la construccié i que es van tramitar en el
seu dia en moments de bonanca economica, que res tenen a veure amb la situacio
present ni tampoc amb I'escenari que es planteja a curt i mitja termini. D’aquesta
manera, doncs, cal adaptar la legislacié a la realitat socioeconomica actual per
mantenir I'activitat del sector i, alhora, establir les seves bases de competitivitat per
al futur.

Les mesures proposades en aquest document busquen reconduir la situacio dels
sectors i subsectors vinculats a la construccio al territori i alhora recuperar el seu
paper de dinamitzador de I'economia a través de la generacié de demanda interna i
ocupacio.

Sense aquesta dinamitzaci6 de la construccid, com apunten tots els experts
economics, sera més dificil que el pais surti d'aquesta profunda recessié economica.

Les propostes apunten a modificacions en els ambits fiscal, técnic, normatiu,
administratiu, del financament, de I'edificacio i rehabilitacié i obra publica i s’adrecen
d’igual manera a Ajuntaments, Consells Comarcals, Diputacié de Tarragona, Govern
de la Generalitat i Govern de I'Estat, a la provincia de Tarragona.



A. PROPOSTES DE CARACTER FISCAL

1.

10.

Desgravacio en I'IRPF per inversié en habitatge, tant de primera com de
segona residéncia. Cal recuperar aquest incentiu per a les classes mitjanes
de la poblacié, les quals constitueixen la principal bossa de compradors en
aquest moment. Complementariament, cal prorrogar la deduccié que existia
fins ara.

En les actuacions de rehabilitacio, desgravacio en I'IRPF en tots els casos
d'obres o millores necessaries que s'efectuin a I'habitatge.

En actuacions de rehabilitacid, desgravacid en I'lRPF per totes aquelles
inversions de millora o rehabilitaci6 de les comunitats de propietaris, de
manera proporcional al seu coeficient de propietat.

En actuacions de rehabilitacio, reducci6 i aplicacié del mateix tipus d’'IVA (4%)
en tots els casos i eliminacié de les diferencies pel que fa als percentatges de
I'impost aplicat en la ma d’obra i els materials.

Adaptacio a l'actual realitat socioeconomica i racionalitzacié dels impostos i
taxes suportades pels professionals del sector: taxes urbanistiques, AJD
(actes juridics documentats), ITP (impost de transmissions patrimonials), ICIO
(impost de construccions i obres), taxes de tanques, ocupacio de via publica,
grues, assegurances, etc.

En relaci6 amb I'Impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO),
bonificar I'ICIO de manera important i significativa per tots els suposits que
generin activitat, tals com:

— plans de foment de les inversions privades en infraestructures
— instal-lacions per I'aprofitament termic, electric, energetic i altres
— actuacions que afavoreixin les condicions d'accés i d'habitabilitat.

Modificacié de la llei de I''VA que afecta el lloguer amb opcié de compra i
eliminacié o allargament del termini d’autoconsum o d’inversid, amb deducci6
de I'impost.

Aplicacio d’incentius i beneficis fiscals per als instruments d’'inversié existents:
fons immobiliaris, REIT... per facilitar el financament del sector en la
construccio d'habitatges destinats a la venda o al lloguer.

Aplicaci6 d’incentius fiscals a grups d’inversié que aportin capital extern per a
la compra d'habitatges en estoc de dificil venda.

Reduccio dels coeficients aplicats pels ajuntaments als valors cadastrals per
adequar-los a la situacié economica real del mercat immobiliari.

Foment d'iniciatives per al desenvolupament de politiques I+D+i, de
capacitacio professional necessaries en el sector, que han de ser compatibles
amb la sostenibilitat mediambiental i la viabilitat de les empreses.



11. Ampliacié dels beneficis de la rehabilitacié cap a les empreses, en cas de
rehabilitacié d’edificis, ja siguin per a lloguer o venda.

B. PROPOSTES DE CARACTER TECNIC

1. Establir normes transitories en el CTE i en el Decret d’Habitabilitat per
preveure casos de llicencies concedides abans de l'entrada en vigor
d’aquestes normes en obres en curs.

2. Replantejament i revisio del CTE (Codi técnic de I'edificacié) per adaptar-lo a
la nova realitat economica del present i de futur, ja que els requisits actuals
s6én massa elevats, de vegades contradictoris i poc ajustats a una situacio
economica de crisi.

3. Modificacio i revisio de les lleis i normes que regulen les escomeses
electriques que tant afavoreixen les companyies proveidores, per tal d’evitar
les actuacions d'abus que aquestes cometen de manera continuada envers
els professionals del sector de la promocié immobiliaria. Habilitacié de la
figura d'un mediador entre el sector privat i les eléctriques per facilitar les
gestions i fixar un termini maxim de comunicacions.

4. ITE (Inspeccio Técnica d'Edificis). Potenciacio de les inspeccions des dels
ajuntaments, indicant els edificis que s’han d'inspeccionar i requerir-ho.

5. Revisio del Decret d’Habitabilitat per adaptar-lo a la realitat economica actual.

6. No establir cap superficie minima dels habitatges, i si fos el cas de mantenir-
se aguesta minima superficie, només s'hauria d'aplicar als habitatges de
reduides dimensions per a families monoparentals o similars.

7. Que els visats collegials en el nou marc legal serveixin per agilitzar i
simplificar els tramits necessaris per a I'obtencio de les llicéncies
urbanistiques.

8. Creacio de I'Observatori de la Construccid per al seguiment, avaluacio i
reflexié al voltant d’alguns aspectes significatius del sector i perqué sigui un
marc referencial per a I'avaluacio dels costos de la produccié immobiliaria.

C. PROPOSTES SOBRE NORMATIVA URBANISTICA | ADMINISTRACIO

1. Revisi6 i simplificacio de la Llei d'urbanisme per adaptar-la a una realitat
economica complexa i amb mesures que tendeixin a facilitar el
desenvolupament de I'activitat i no a entorpir-la. Revisar els estandards
urbanistics i els sistemes d’actuacio i simplificar aquells que consisteixin en
operacions de transformacio i millora urbana d’espais consolidats.

2. Revisio de normes, requeriments i actuacions desenvolupats per 'ACA



10.

11.

12.

13.

14.

(Agéncia Catalana de I'Aigua) i racionalitzacio de les inversions impulsades
per 'organisme, moltes de les quals son de dificil justificaci6 i estan fora de
context en el marc de contencié pressupostaria actual.

Revisid i modificacié de les lleis i normatives que regulen les escomeses
electriques.

Simplificaci6 i actualitzacié de les normatives de la Llei de dret a I'habitatge, la
Llei d'urbanisme, el Codi Técnic de I'Edificacio i el Decret d'Habitabilitat.

Reorientacio dels patronats o oficines d'habitatge dels ens publics, tot
convertint-les en organismes col-laboradors i facilitadors de I'activitat del
sector privat i no pas en competidors.

No promoure, per part de I'Administracio, les ARE (Arees Residencials
Estrategiques) per ser innecessaries en la situacio actual.

Exigir copia de la cédula d’habitabilitat vigent en els canvis de contracte de
lloguer per garantir que els habitatges compleixin els requisits d’habitabilitat.

Garantir I'execucio de les sentencies judicials derivades de I'impagament dels
lloguers, tot agilitzant el llangcament dels desnonaments per garantir la
necessaria seguretat juridica dels propietaris i afavorir 'ampliacié del parc
d’habitatges d’aquest regim.

Creaci6 d'un registre public de morosos en operacions de lloguer d’accés
restringit i que proporcioni, a requeriment d’un propietari amb interes acreditat,
la informacié negativa pertinent sobre I'absencia d’incidencies del llogater.

Replantejament dels tramits en les concessions de llicéncies, tot impulsant la
realitzacio d’'informes en paral-lel entre administracions i no pas en cascada, i
estudi de I'eliminacié de tota aquella burocracia innecessaria només
justificada per I'afany recaptatori de les administracions.

Respecte a la concessio de llicencies, ser estrictes amb el periode de 3
mesos per a obres majors i de 2 mesos per a obres menors. En cas de no
acomplir-se el termini, que el sol-licitant tingui una bonificacié en I'impost de
llicencia d’obres.

Elaboracid, des de les diferents administracions, d'una estadistica real del
parc d'habitatges en estoc existent a la demarcacio, tot proporcionant
informacio verag per municipis, districtes, tipologia, si sén d'obra nova o si so6n
d'Us de primera o segona residencia.

Eliminacio del registre de sol-licitants per als habitatges protegits de promocio
privada.

Revisar i actualitzar a la baixa els valors cadastrals i I'lBl corresponent.



D. PROPOSTES SOBRE FINANCAMENT

1.

Facilitar i incentivar noves formules per a la promocié d'habitatges, com ara
l'autopromocid, les iniciatives de comunitats i les cooperatives i deduccions
fiscals d’ICIO, taxes, impostos, IBI, AJD i ITP.

Regulacio dels credits hipotecaris amb periodes de caréncia de quota 0 en
casos d'atur, malaltia o altres circumstancies que imposibilitin o dificultin el
pagament de les quotes del credit, que al temps, amplii el termini del crédit
per possibilitar la venda de I'habitatge, si es el cas.

Exigencia a la banca perqué faciliti el finangament per la compra d’habitatge
de primera residéncia i rehabilitaci6 d’habitatges de primera i segona
residéncia.

Exigéncia a la banca perqué atorgui préstecs directes a les comunitas de
propietaris, per assimilacié amb figures de gestio urbanistica, per facilitar la
rehabilitacié i el manteniment d’edificis.

Compliment estricte dels terminis de pagament per part de totes les
empreses pero, en primer lloc, per part de les administracions publiques a
les empreses (Ley 3/2044, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en operaciones comerciales, i la seva
darrera modificacio: la Ley 15/2010 de 5 de julio).

Promocié de nous models de finangcament amb beneficis fiscals a l'inversor.

Que la Generalitat faciliti el finangament i atorgui beneficis fiscals a aquelles
operacions que ajudin a reduir el parc d’habitatges existent, tals com la
reconversio de sostre residencial en altres usos (hoteler, residencia d’avis,
d’estudiants, viver d’empreses, oficines, etc).

Exigir que no es produeixi una competencia il-licita entre el sector de la
construccio i la banca, especialment la beneficiaria d’ajuts publics.

E. PROPOSTES SOBRE L'EDIFICACIO | LA REHABILITACIO

1.

4.

Moratoria en l'aplicacié del CTE, tot racionalitzant la seva aplicacio en la
rehabilitacié d'habitatges. Cal adaptar les normatives técniques a la realitat del
parc d’habitatges existent per tal de potenciar les obres de reforma,
rehabilitaci6 i supressio de barreres arquitectoniques.

Impuls d’'ITE des de les administracions, tot vetllant pel compliment estricte
del decret Decret 187/2010, de 23 de novembre

Modificacio de l'aplicacioé de I'lVA deixant I'impost al 4%, tant pel que fa a ma
d’'obra com a materials.

Obertura real de linies de financament ICO i incentivacié de les rehabilitacions



comunitaries i privades.

5. Realitzacié de campanyes publicitaries institucionals per fomentar la reforma i
la rehabilitacié d’habitatges, tant en els ambits privats com en els comunitaris.

6. Major suport a la rehabilitaci6 i al programa RH+, de manera que la
rehabilitacié sigui concebuda en la seva dimensio industrial, avancant cap a la
transformacié urbana i la consolidacié de I'element ciutat com a aglutinador de
barris i edificis (concepte avancat de densificacio).

F. PROPOSTES SOBRE L'OBRA PUBLICA

1. Fomentar la contractacié d'empreses i facultatius locals.

2. Manteniment adequat de la inversio en I'edificacio i I'obra civil, de manera que
es possibiliti un equilibri entre la necessitat de reduccié de la despesa publica i
la necessaria inversio.

3. No aplicar més retallades pressupostaries d’inversid i potenciar la inversio
extrapressupostaria, tant a nivell estatal com de la resta d’administracions
publiques, tenint en compte que la inversido publica possibilita la creacio
d’ocupacio de manera rapida i eficag.

4. Prioritzar les inversions publiques en funcié de la seva rendibilitat i no per
redits politics.

5. Agilitzar el projecte i I'execucio del Corredor Mediterrani per la seva connexio
amb Franca i Europa per tal d’afavorir les exportacions i les inversions
exteriors al pais.

6. Reiniciar urgentment les obres publiques paralitzades a tota la provincia, de
gran importancia estrategica per al desenvolupament del territori, tals com
l'autovia A-27 en el seu tram Tarragona - Montblanc, l'autovia A-7 paralitzada
entre L'Hospitalet de I'Infant i I'Ametlla de Mar, el Corredor Mediterrani, les
circumval-lacions municipals i els seus enllacos, i la connexié ferroviaria
d'ample de via europeu amb la linia de Castellbisbal.

G. ALTRES PROPOSTES

1. Realitzacié de campanyes publicitaries a paisos de l'entorn per donar a
coneixer la nostra oferta immobiliaria especialitzada, atés que a I'estranger
existeix una important demanda potencial interessada a adquirir habitatges al
nostre pais com a destinacio turistica i familiar.



2. Internacionalitzacié del sector per a la captaci6 de compradors estrangers,
fomentant la segona residéncia i potenciant la marca en un context de qualitat
i transparencia.

3. Revisar la regularitzacié d'apartaments turistics i de temporada.

Els estaments que signen aquest document fan alhora publica la seva adhesio al
manifest fet pel conjunt del sector estatal a la fira Construmat, en defensa del sector
de I'edificaci6, I'obra civil i I'obra publica com a motor per liderar la recuperacié
del mercat laboral i per sortir de la crisi a Espanya.
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