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El COAATT reuneix al sector de la construccié per
analitzar problemes i buscar solucions

Els agents han tractat temes com la manca de formaci6 i de personal qualificat, I'abusiu impost ICIO i la lentitud en la concessi6 de
llicéncies
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Reus i Tarragona recuperen el liderat en
construccié amb un augment important
de lainversié

Territori impedira la construccié de més
de 12300 nous pisos a |a demarcacio de
Tarragona

L'atur creix en un 1,79% a |la demarcacié
de Tarragona durant l'octubre

Nou conveni al sector de Ja construccié de
|a demarcacié de Tarragona

Creix l'activitat al sector de la construccid
els primers vuit mesos de fany
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Aprofitant per a presentar-se la nova junta del COAATT s'ha fet una reunid del sector amb l'objectiu d'aconseguir “

un front comy en tots aquells temes relacionats amb la construccid, especialment aquells que necessiten una

unié de tots els agents implicats per aconseguir solucionar-los, el Cellegi Oficial d'Aparelladors, Arguitectes

Técnics i Enginyers d'Edificacié de Tarragona (COAATT) ha convocat una reunidé amb representants dels Gremis EL MES LLEGIT >
de la Construccié del Baix Camp, Penedés i Tarragonés; la Cambra de Contractistes d'Obres de Catalunya i
I'Associacié de Promotors i Constructors Edificis de Catalunya.

Aquesta trobada ha tingut lloc 2 |a seu del Collegi i ha comptat amb I'assisténcia d'una vintena de representants 1 Lempresari Daniel Altimiras

dels organismes esmentats. Xavier Llorens, president del COAATT, ha estat el primer en intervenir i argumentar la protagonitza un dinar colloqui de la
necessitat de crear aquest tipus de trobades per saber qué pensa cada collectiu convidat i quines s6n les Fundacio Gresol

problematiques comunes.
2 Restaurant El Morro, cuina cubana i

Falta personal qualificat i personal técnic mediterrania a la Costa Daurada
Tots els assistents han coincidit que es necessita ma d'obra qualificada urgent per garantir un optim ritme de
produccio i afrontar aquell que es planteja a curt i mig termini. 3 La taula rodona ‘Dones Empresaries a

. _ i Ia Terra Alta’ té lloc ef 21 de febrer
Un altre element preocupant és 'abandonament dels estudis de |a FP els darrers anys perqué es demostra que

una part molt important del jovent no sap qué estudiar i en una gran majoria de casos, o no continuen els estudis 4

% z Els preus pugen un 0,4% al gener ala
quan acaben |a ESO o els deixen a la meitat si finalment els comencen. P pUg g

demarcacié de Tarragona
El problema també és vigent pel que fa al personal técnic. L'activitat al sector de I3 construccié no para de créixer

i la necessitat de ma d'obra constant que hi ha, no es pot cobrir per manca d'arquitectes técnics. Ja fa temps que 5 L'activitat de firaReus events genera
bona part de les ofertes rebudes al COAATT per part d'empreses constructores i promotores, han quedat més de 24 MEUR d'impacte econdmic
desertes. La manca de candidats afecta també a les ofertes de borsa de treball o llocs de trepall per a l'any 2023

I'Administracié, tant a ajuntaments com a la Generalitat. El COAATT reclama des de fa temps un estudis
universitaris a Tarragona de Arguitectura Técnica.

El problema de I'ICI0 i |a lentitud de concessié de Nicéndes

Els assistents a |a trobada convocada pel COAATT van posar sobre |a taula aftres problematiques que afecten a tot FORMACIO PERSONALITZADA

el sector. Una delles és l'augment de ITCI0, Impost de Construccions, InstatHlacions i Obres, gue molts
ajuntaments com el de Reus o el de Tarragona han augmentat al maxim permés, un tipus del 4% que suposa un
increment del 45% i que se suma al cost final de |a compra d'un habitatge. Atencié a diversitat Programa 3? edat

Classes de repas Cursos d'idiomes

Pel que fa al temps excessiu en la concessié de llicéncies, tots els presents a Ia reuni6 van apuntar a la necessitat
de reduir aguest temps actual ja que és molt gran, onze mesos en alguns casos com FAjuntament del Vendrell o
set en el cas del de Tarragona.

Increment de costos i planejament urbanistic

Els darrers anys, 13 pujada dels costos de la construccié ha estat molt notdria i aixd ha perjudicat molt a tot el
sector en general.

Un altre dels temes debatuts en aquesta trobada de |a construccié del COAATT ha estat els dels plans
d'ordenacié munidpals, els POUM. En el cas de |a ciutat de Tarragona, el proper 30 de novembre d'aquest any
2024, s'acabara la vigéncia de les normes subsidiaries urbanistiques, que obligaran a anar a una prérroga del
futur POUM de |a ciutat de Tarragona si abans no es resolt tot. A Reus |a situacié no és millor perqué la tramitacié
del POUM va comengar al maig del 2010 i de moment encara no s'ha enllestit per motius diversos.

Per acabar, els assistents convidats pel COAATT, han parlat també de |a manca d'inversié publica.
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EL COAATT REUNEIX ALS GREMIS DE LA CONSTRUCCIO | ALTRES
AGENTS DEL SECTOR PER ANALITZAR PROBLEMES | BUSCAR
SOLUCIONS
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El COAATT reuneix al sector de la
construccio per analitzar problemes i buscar
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Apecfitant per 8 presentarse i3 novs junts del COAATT s'ha fet una reunid del sector amb lobjectiv
d'sconsequir un front comd en tots aquells temes 5
necsssiten una unid de tots els agents amplicats per aconseguir solucionardos, e Coblegi Oficial
d'Aparelladors, Arguitectes Técnics | Enginyers d'Edificacié de Tarragona (COAATT) ha convocat una reunid
amb representants dels Gremis de s Construccié ded Baix Camp, Penedés | Tarragonds; la Cambra de
Contractistes dObres de Catalunya i FAzsociacit de Promators | Constructors Edificis de Catalunya.
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una part molt amportant ded jovent no sap Qué estudiar | en Lna gran majoria de casos, 0 no [
estudis quan acaben [a ESO o els deixen a ls meitat si finalment els comencen.

El problema també és vigent peld que fa al personal técnic. Uactivitst al sector de | construccid no pars de
créixer i la necessitat de ma dobra constant que hi hia, no es pot cobeir per manca darguitectes taenics, Ja fa
temps gue bona part de fes ofertes rebudes al COAATT per part d'empreses canstructores | promaotores, han
quedst desertes. La manca de candidats afects també a les ofertes de borss de trebail 0 Bocs de treball per 2
TAdministracis, tant 8 antaments com a fa Geperaitat. B COAATT reclama des de fa temps un estudis
universitaris 3 Taragona de Arguitectura Técnica

El problema de I'ICI0 i ka lentitud de concessid de Hicéncies

Els assistents a la trobada comocada pel COAATT van posar sobee &3 tauls slires problemitiques que sfecten
a tot el sectar. Una d'elies és I'sugment de FICI0, Impoest de Construccions, Instal-lacions | Obves, gue molts
sjuntaments com el de Rews o ol de Taragona han sugmentat 3] mixim penmis, un tipus del 4% que supass
un increment del 45% i que se suma al cost final de la compra dun habitatge.

Pel que fa al temps excessiu en |s conces=id de Bicincies, tots el presents o la reunsd van spuntar a ls
necessitat de reduir aquest temps actual ja que és molt gran, anze mesos en alguns casos com 'Auntament
ded Vendrell 0 set en el cas del de Tarragona.

Increment de costos i planejament urbanistic

Els darrers snys, ks pujads dels costos de [a construcci6 ba estat molt notona | aixd ha perjudicat molt a 1ot &
sector en general.

Un siire dels temes debatuts en aguesta trobada de |3 construccid del COAATT hs estat el dels plans
dordenacio municipsls, els POUM. En ef cas de la Gutat de Tarragona, o proper 30 de novembre d'aquest any
2024, <"scabara la vigincia de les normes subsidianes urbanistiques, que obligaran & anar 3 una pedrroga del
futur POUM de s ciutat de Tarragona si abans no es resolt 1o1. A Reus 3 situacid no és millor perqué la

tramitacic del POUM va comengar al maig del 2010 i de moment encara no £'ha enflestit per motus diversos.

Per acabar, efs susistents convidats pel COAATT, han parlat també de la mancs dlinversio peblica.
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El passat 1 de febrer de 2024, Lluis Moreno Lasalle, president de la nostra entitat, va participar
en una reunié amb el Col-legi d'Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers d'Edificacié de
Tarragona (COAATT) i representants del Gremi de la Construccié del Baix Camp, del Gremi de
la Construccié del Baix Penedés i del Gremi de la Construcci6 del Tarragonés aixi com |' APCE -
Associaci6 de Promotors de Catalunya

L'objectiu principal de la trobada va ser establir una estratégia conjunta en tots els ambits
relacionats amb la construccié, especialment en aquells que requereixen la col-laboracié de tots
els actors implicats per trobar-hi solucions.

Durant la reunié es van abordar diversos temes, destacant:
O Presentaci6 de la nova Junta de Govern i debat sobre questions com la manca d'inversié
publica, problemes en licitacions, augment dels costos, demores en |'obtenci6 de llicéncies, falta

de personal técnic i manca de formacié professional.

& Compromis per unir esforgos i treballar de manera coordinada amb tots els agents del
sector.

#seguimconstruintcatalunya
#construintcatalunya
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EI/COAATT reuneix als grémis de la
construccio i'altres agents del
sector per analitzar problemes i
buscar solucions
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Actualitat territori

La construccio a les comarques
de Tarragona no creix
tot i que augmenta la inversio

Les ciutats de Tarragona i Reus recuperen el liderat amb un augment
important de la inversio

4 LlaFagana

L’any 2023 no ha estat negatiu per al sector de la
construccié a les comarques de Tarragona. Tot i
I’alentiment del sector a la recta final de I’any, fi-
nalment es pot dir que ha estat un periode positiu
amb les dades que ha donat a coneixer el Col-legi
Oficial d’Aparelladors, Arquitectes Técnics i Engi-
nyers d’Edificacié de Tarragona (COAATT).
Especialment perque, tot i que el conjunt de I’ac-
tivitat professional ha baixat prop d’un 2% els tltims
dotze mesos i que també hi ha un descens en ’ambit
de la rehabilitacid, s’ha mantingut el ritme pel que fa
als habitatges nous i la inversi6 global ha crescut, de
manera que globalment les dades no sén dolentes.
Durant el 2023, el nombre d’habitatges de nova
construccié ha arribat als 1.198, xifra molt propera
als 1.202 de I’any anterior i que suposa una lleugera
davallada del 0,33%. La part positiva és que es van

superar els 170 milions d’euros d’inversid i que aixo
significa un augment del 4,5% si es compara amb
I’exercici anterior. Per tipologies d’habitatge, la gran
majoria de les obres iniciades van ser de plurifamili-
ars entre mitgeres (655) i unifamiliars aillats o entre
mitgeres (466).

Les dades d’habitatge nou a nivell municipal han
modificat la tendéncia de 2022. La inversié puja es-
pecialment a Tarragona, Reus, Mont-Roig del Camp
i 'Hospitalet de I’Infant. Especialment a Reus, que
passa dels 40 habitatges nous de I’any 2022 als 135
de I’any passat, amb una promoci6 d’habitatge pu-
blic, molt important, a la finca de la Hispania.

Tarragona també creix i passa dels 86 de I’any
2022 als 192 de I’any passat, amb una promocid de
139 habitatges nous a la zona de Joan XXIII. Aixd
torna a posar la ciutat de Tarragona al capdavant de




la llista dels deu municipis amb major activitat. Amb
Tarragona al capdavant, Cambrils se situa al segon
lloc, Reus ocupa el tercer i la segueixen Calafell i
Salou que tanquen les cinc primeres posicions.

2022 2023

Municipis Num. Habitatges % Total  Municipis Nim. Habitatges % Total
Cambrils ] 193 16,06%  Cambrils B 157 1311%
Calafell 184 1531%  Calafell B 120 10,02%
Salou 150 12,48%  Salou 108 9,02%
Tarragona ’ 86 715% Tarragona 192 16,03%
Cunit 55 4,58% Cunit 8 0,67%
Reus 40 333% Reus 135 O 1.27%
Altafulla 39 3,34%  Altafulla o 4 0,33%
Vendrell 34 283%  Vendrell B 45 3,76%
Vila-seca 32 2,66% Vila-seca 6 0,50%
Catllar 27 225% Catllar 15 1,25%

La rehabilitacié: menys obres pero
més inversié

Pel que fa a la rehabilitacio, ’activitat al 2023 con-
serva valors i el nombre d’obres baixa un 7% respec-
te I’any anterior. La inversid, en canvi, arriba gairebé
als 65 milions d’euros i puja un 41% en aquest ma-
teix periode.

Al 2023, doncs, s’han comunicat 922 noves obres
de rehabilitacié amb un valors que han superat als
obtinguts Pany 2006. A més, les previsions d’una for-
ta inversié publica iniciada al 2023 fan preveure uns
resultats millors aquest any.

Per municipis, Tarragona i Calafell o Cunit pu-
gen significativament. Reus i Cambrils, tot i reduir
l’activitat continuen al capdavant dels 10 munici-
pis més actius en obres de rehabilitaci6. Tarragona
arriba fins a 172 intervencions i Calafell fins a 65
intervencions. Resultats similars als de I"any passat
presenten també els municipis de Mont-Roig del
Camp, el Vendrell o Salou que conserven valors res-
pecte ’any 2022.

Font: COAATT i Consejo General de la Arquitectura Técnica

La inversio puja a Tarragona,
Reus, Mont-Roig del Camp

i 'Hospitalet de I'Infant.
Especialment a Reus, que
passa dels 40 habitatges
nous de I'any 2022 als 135
de l'any passat, amb una
promocio d'habitatge public,
molt important, a la finca de
la Hispania

L'activitat professional s'estabilitza
L’activitat per al professionals de I’arquitectura tec-
nica a la nostra demarcacio s’estabilitza respecte
I’any 2022, amb una baixada minima del 1,5%. Lany
passat, gairebé el 42% del treballs d’arquitectes téec-
nics i enginyers d’edificacié van ser certificats d’ha-
bitabilitat. Els tramits derivats de les coordinacions
de seguretat ocupen el segon lloc al llistat de les ac-
tivitats on també hi tenen importancia els tramits
de projectes i direcci6, direccions d’execucio o els
controls de qualitat. En total, ’any passat es van fer
un total d’11.167 intervencions professionals.
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Taula rodona sobre els Next Generation
| els projectes de rehabilitacio

El COAATT va acollir una jornada dedicada a resoldre dubtes de tots
els implicats en aquesta mena de projectes

La taula rodona del fons Next Generation, que es va dur a terme
fa uns quinze dies al COAATT, va acollir unes 30 persones que
van abordar diversos aspectes, tant técnics com formals, de les
subvencions europees destinades a la rehabilitacié.

Des del Servei Territorial d’Habitatge de Tarragona, van ex-
plicar la complexitat de la gesti6 dels programes de subvenci6.
Tant el format d’aquest tipus de subvenci, a nivell técnic com
administratiu, va representar un canvi respecte al que estavem
acostumats fins ara. Aixo va requerir una adaptacié que va su-
posar un cert temps per posar tots els engranatges en funcio-
nament. Es va explicar I’evoluci6 del Decret i es van destacar
les altimes modificacions que milloraran el procés per obtenir
subvencions i utilitzar aquests fons per rehabilitar el parc edifi-
catpri del territori. També es van resumir els requeriments més
comuns a nivell de gesti6.

Des de la OTR del Consell Catala de ’Arquitectura Técnica,
Eva Bonet, com a coordinadora, va posar als assistents al dia
de l’estat de les gestions. Va ressaltar que les dificultats de co-
ordinacié amb els diferents agents implicats (administracions,
técnics, propietat...) es van alineant gradualment per assolir els
objectius que beneficien a tots. Va destacar els beneficis de les
darreres modificacions implementades, com les bestretes i les
sol-licituds condicionades.

Quatre aportacions técniques van mostrar les possibilitats
d’éxit per obtenir subvencions:

Actuacions del Programa len un edifici de Calafell de 8
habitatges on amb actuacions passives s’aconsegueix el ma-
xim tram de millora, i un total de 193.000€ de subvencid.
(Albert Canals).

Actuacions a edificis plurifamiliars de Tarragona, on apli-
cant mesures passives s’aconsegueix el 40% de subvenci6 ja
que entrem en el primer tram i si introduim també mesures
actives podem aconseguir arribar al tercer tram amb més
d’un 60% de millora i un 80% de subvenci6 (Jordi Roig).

Actuacions en diversos edificis unifamiliars i petits pluri-
familiars de la Ribera d’Ebre i el Priorat, que van aconseguir
acollir-se als tres programes. Van manifestar una certa criti-
ca envers ’administraci6, sobretot pel que fa a la gesti6 dels
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tramits, requeriments i retards en els pagaments.

Com a darrera intervencid des de la oficina Sygati ens van
exposar projectes dels tres programes, i van explicar el re-
corregut que van haver de fer fins arribar al punt on estan
del tramit. Ho van assimilar a una gimcana amb diverses
dificultats a resoldre per assolir els objectius.

La taula de debat es va obrir amb la participaci6 activa de
molts assistents, que des de preguntes més concretes fins a
aportacions més generals, va reflectir un interés considerable
en aquestes subvencions. Tot i aix0, malgrat I'interés generat, la
societat en general manté una certa desconfianca que aquestes
subvencions es materialitzin i els costa confiar-hi. Els tecnics
van haver de fer un gran esfor¢ per comunicar aquestes avan-
tatges a les comunitats de veins, ja que suposen una inversio
elevada i els costa veure’n el retorn. Malgrat aixo, ’ladministra-
ci6 manté la confianca en els objectius marcats, i des de la OTR,
s’augura un increment de les peticions que facilitara aconseguir
aquests objectius si es realitza un treball conjunt de totes les
parts.
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El Llibre de I'Edifici, I'eina imprescindible
per prevenir patologies als habitatges

Es una eina que crea I'Arquitecte Tecnic com a especialista a I'immoble i com a
professional capag de realitzar la tasca d'analisi i seguiment de la salut dels habitatges

Estudis recents posen de manifest que
passem unes 15 hores al dia casa nostra,
el que representa un 62,3% del nostre
temps diari. Per aquest motiu es fa ne-
cessari tenir el nostre habitatge en les
millors condicions possibles i, per acon-
seguir-ho, des del Col-legi d’Aparelladors,
Arquitectes Tecnics i Enginyers d’Edifi-
caci6 de Tarragona, COAATT, es recor-
da que hi ha la figura clau del Llibre de
P’Edifici Existent que caldria respectar al
maxim.

Aquesta eina, molt essencial a les
comunitats de veins que és on viuen
gran part de la poblacié, permet tenir
al dia I’estat dels immobles en matéria
d’accessibilitat, confort, seguretat i efi-
ciéncia energetica que sén els elements

imprescindibles per al nostre benestar
fisic i mental.

Cal prevenir

Des del COAATT es recorda que cal pre-
venir per evitar mals majors i que aixo
es tradueix en disposar d’aquest Llibre
que permet afrontar de manera global i
preventiva la cura dels nostres edificis,
ja que fa una lectura real dels seus estats
actuals, dels seus manteniments i del
seus futurs i potencials de millora per
aconseguir adaptar les seves prestacions
a les necessitats.

El Llibre de I’Edifici és una eina que
crea ’Arquitecte Técnic com a especi-
alista a I'immoble i com a professional
capag de realitzar aquesta tasca d’ana-

Els aparelladors recorden que cal prevenir per
evitar mals majors i que aix0 es tradueix en
disposar d'aquest Llibre que permet afrontar de
manera global i preventiva la cura dels nostres
edificis, ja que fa una lectura real dels seus
estats actuals, dels seus manteniments i del
seus futurs i potencials de millora per aconseguir
adaptar les seves prestacions a les necessitats
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lisi i seguiment de la salut dels nostres
habitatges. Des del COAATT es demana
als propietaris quelcom tan senzill com
que es preocupin dels espais on viuen
no només quan es localitzen patologies
i problemes, siné abans i com a mesura
de prevencid, gracies al Llibre i per poder
intervenir a temps.

Una bona analisi de les prestacions de
Iedifici permet focalitzar els esforgos de
manera correcta i estalviar en la tasca de
manteniment, ts i millora de 'immoble
en qtiestid. El Col-legi d’Aparelladors, Ar-
quitectes Tecnics i Enginyers d’Edificacié
de Tarragona disposa d’una eina molt util
per als interessats en demanar la creacié
del Llibre de I’Edifici. Es tracta del portal
Obres amb Garantia, www.obresambga-
rantia.com, des del qual es pot sol-licitar
aquest document i, de pas, saber altres
aspectes importants com ara les ajudes a
les que poden accedir les comunitats de
propietaris a través dels fons Next Ge-
neration.

Una dada molt util que també cal
tenir en compte es desprén d’un infor-
me de I'Institut Nacional d’Estadistica.
Aquest indica que durant el 2022, ’habi-
tatge va suposar un 32,4% de la despesa
mitjana de les llars espanyoles. Partint
d’aquesta base, per evitar que els pro-
blemes que es poden resoldre amb pre-
vencid acabin sent enormes, disposar
del Llibre de I’Edifici és una savia de-
cisié.
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Mas Totosaus, el rescat d’'una joia historica que torna a

brillar

La revista TAG del COAATT ens apropa al procés de rehabilitaci6 d'aquesta antiga masia de Reus, projectada per Pere Casellas, per

preservar el seu esplendor i obrir les seves portes al public

19 de Febrer de 2024, per Oscar Ramirez

s oA
finalitzat el seu procés de renabilitaci

Reusdigital.cat es fa resso de hiltim numero de Is revista TAG del Collegi d Apareliadors, Arquitectes Técnics i
Enginyers d'Edificaci de Tarragona (COAATT), que dedica la seccid d"Edificis singulars' af Mas Totosaus de Reus.
Larquitecte técnic Maria Escoda Cabré, que ha dirigit les obres de Mas Totosaus, ens paria & fons daquesta
actuacio de renavilitacic.

Projectat Iany 1906 per larquitecte reusenc Pere Caselles, el Mas Totosaus és una joia nistorica situada als afores
de Reus. Aquesta antigs masia ha estat testimoni de nombrosos esdeveniments al llarg de Ia seva historia i,
na un procés de 36 per preservar el seu esplendor i obrir les seves portes al

poblic.

Amb el temps, l'edifici va patir un deteriorament progressiu i va estar en perill de perdre's per sempre. €s llavors
quan es va iniciar un projecte de renabilitacié per tornar-i el seu antic esplendor i convertir-lo en un espai social i
patrimonial, amb un clar Gs administratiu, per al gaudi de tothom.

€1 procés de renabilitacié ha inclos la restauracio de lestructura original, la renovacié dels interiors i la creacié
dlespais muttifuncionals que poden acollir activitats i usos concrets. A més de la restauracio fisica de ledifici, shan
realitzat investigacions historiques per comprendre millor el seu passat i el seu context. S'han recuperat objectes i
documents antics que Hancen llum sobre la vida 2 la masia al llarg dels segles.

La renabiitacié del Mas Totosaus no només ha preservat un valués patrimoni historic, sing que també ha
contribiit a Ienriquiment cultural de la comunitat. Aquest projecte és un exemple de com la conservacio del
passat pot impulsar el futur, oferint oportunitats per a laprenentatge, I'apreciacié cultural i el gaudi de la historia
local més viva

Limport de contracte, dels treballs de renabilitacié i d'urbanitzacié exterior és de 234.584,89 euros. En paralel,
Isjuntament ha adjudicat el contracte de subministrament del mobiliari del nou equipament per a la obertura del
nou servei, per un import de 20.733,61 euros.

€n aquest espai d'Edificis Singulars’, parlem a fons d'aquesta actuacié de renabilitacié amb Maria Escoda Cabré,
arquitecte técnic que ha dirigit les obres de Mas Totosaus i que coneix a la perfeccid tots els detalls daquesta
interesantissima intervencic.

Maria. Imistéric Mas Totosaus de Reus ja toma a tenir una utifitat. després daver estat sotmés a una
intervenci6 important. Quina rellevancia i trets especials té aquest edifici?

Uedifici es una maset aillat projectat fany 1.906 per farquitecte reusenc Pere Caselles per a Dofa Elvira Figueras,
vidua de Josep Totosaus. Es tracta, doncs, d'un edifici modernista amb un alt interés historic i patrimonial que es
troba en procés de catalogaci per part de IAjuntament de Reus.

Segons els planols originals, el mas havia de tenir una planta semi-soterrada, planta baixa i planta primera,
incorporant una torre dalgada considerable en un dels seus costats. Per circumstancies desconegudes,
segurament econdmiques, només es va dur a terme la planta semi-soterrani i Ia planta baixa.

El mas segueix la tipologia habitual de molts masets del camp de Fépoca. Dues finestres laterals i una porta
central que s'eleva per sobre de la cota del terreny amb unes escales. Per ser un mas modernista, en aquest cas
&5 més ornamentat amb les obertures circulars i el paviment de mosaic Nolla.

Originalment es trobava 3 les afores de Ia ciutat i estava concebut segurament com a casa drestiveig de la familia
Totosaus. El mas es troba avui en ple centre de 3 ciutat, al bell mig d'un petit parc urba amb accés des del carrer
Cami de Riudoms.

E1 projecte de renabilitacio del Mas Totosaus va ser encarregat per IAjuntament de Reus 3 lestudi diarquitectura
NUA arquitectures, amb FAmnau Tiflena, el Ferran Tifiena i la Maria Rius com 3 arquitectes redactors. Durant
Iexecucié de les obres s va modificar el projecte des dels serveis técnics de FAjuntament (Josep Anglés | Maria
Escoda) que incorporavales modificacions a finterior del mas i ladequacié de fentorn exterior.

En quin estat estava en el moment previ a finici de les obres. Ha calgut fer-ni molta actuacié per
renabilitar-io mantenint el seu valor patrimonial?

Degut 3 Iabséncia de manteniment, la preséncia diokupes i el seu estat d'abandonament des de fa deu anys,
ledifici presentava patologies serioses propies del pas del temps que afectaven tant als seus elements
estructurals, com als acabats superficials interiors | exteriors.
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I forjat entre la planta semisoterrani i planta baixa era de cairats de fusta i estava totalment ensorrat a banda,
estava afectat per termites.

Aquest forjat es va substituir per un forjat uni

ireccional de biguetes de formigé armat.

€1 paviment de mosaic Nolla moit malmés que estava en aquest forjat es va documentar, fotografiar i dibuixar per
poder desmuntar-io peca a pega. Es va enviar a una empresa especialitzada i es va poder recuperar en gairené la
seva totalitat.

Sha conservat tota la fusteria exterior i interior a excepci6 de fobertura circular que estava en molt mal estat.
perd sha fet exactament igual 3 Fexistent

La pica de marbre de la cuina s'ha aprofitat i sha col-locat al lavabo.

També les pintures de sobre la xemeneia van ser motiu de disputa durant lobra ja que sablem que no eren
originals i vam dubtar de si shavien de mantenir. Vam optar per conservar-les amb la dificultat que va suposar
perqué en algun punt hi havia graffitis i no va ser facil factuacié.

Teniem poca documentacié de 'estat original de ledifici perd gracies a alguna fotografia i documentacié de farxiu
tot el que nem pogut &l maxim possivle.

o intentat
Imaginem que, el fet que hagi estat tants anys abandonat, no haura facilitat massa la feina.
No, tal i com he comentat, fedifici estava abandonat, el forjat sostre planta semisoterrani estava ensorrat i 3 la
coberta ni navia filtracions. Tot aixb anava malmetent l'edifici per dins fins que es va decidir renabilitar-o. Laigua
que entrava i les termites van fer coblapsar el forjat. Tamoé la humitat va fer malbé part de les fusteries exteriors.
La barana de lescala principal ja no existia, aixi com tampoc |2 barana de lescala annexa, que estava molt
malmesa.
En qué ha consistit la renabilitacié per convertir aquest habitatge modernista en actual us com a espai
administratiu municipal?
La planta de fedifici no és molt gran i no donava mott joc. Gairené shan conservat les mateixes estances que hi
havia, 2 excepcio de la cuina, que ara Sha convertit en un bany adaptat.
També ni havia dues sales on ara té &l nou accés ledifici (a través de la rampa) perd es va optar en traure fenva
que les separava perqué era un enva molt prim i no era estable. Es pot veure on era per la diferéncia de
paviments que disposaven les dues sales.
La resta de sales 56n les mateixes que les existents, perd els usos, evidentment nan canviat. Ledifici ara disposa
Ge dues sales grans, una destinada a recepcid i Us administratiu. L'altra, |2 gran, una sala polivalent, el bany, una
altra sala doficines i una petita estanga per a rebre visites personalitzades.
Shan fet noves totes les instal-lacions de ledifici. Tota la maquinaria de climatitzacié i ventilacio, aixi com quadres
eléctrics, etc, sha instalat al planta semisoterrani. Aquesta planta també té un Us de magatzem.
L'ts a que es destina el mas és administratiu per atencié  les families,
Quins nan estat els principals reptes que has trobar com 3 directora de les obres de renabilitaci6?

i ha estat

La direccié dobres sha portat des de amb Farquitecte Josep Anglés Pascual.

Els reptes que ens hem anat trobant han estat constants, des del pressupost inicial que estava mok ajustat,
durant lexecuci6 de les resolent dubtes i problemes com en tota obra fins al tancament de lobra.

Potser el més important va ser el fet de mantenir el paviment que suposava un cost elevat i no trobavem qui ens
no pogués fer pel preu que teniem. Gracies a fempresa constructora COASA que també va fer un esforg per
trobar-no, el vam poder mantenir i renabilitar.

També ens vam trobar la dificultat de que el projecte inicial contemplava un elevador per salvar el desnivell entre
el carrer i el nivell del mas, que durant fexecucié de les obres es va canviar i es va plantejar fer un ftinerari
accessible exterior, que aixd va suposar un nou disseny per part dels serveis técnics municipals de a zona exterior
i fer un modificat del projecte inicial

La part final ha estat la urbanitzacé exterior del Mas que han permés, emtre altres millorar
Faccessiifitat. Qué sa fet exactament a Ia part externa?

A la zona exterior del mas $ha fet un tinerari accessible que tal i com he comentat, no estava pravist al projecte
inicial

Aquest itinerari contempla una rampa suau i constant que permet accedir al mas facilment i a banda, permet
utilitzar aquest espai exterior per fer activitats amb les famflies. Es com una extensié del mas a faire liure.

§'ha centrat tot al voitant de lalzina centenaria que hi na, donant-li amplitud per continuar vivint i donant ombra a
Iespai. També sha construit un banc i un pont/passaretla per accedir al mas. Ambdues intervencions (mas i
rampa) tot i haver-se executat conjuntament no s toquen entre elles, pel que no es malmet el mas. Son dues
actuacions diferents.

El repte final era convertir aquest immoble en un indret que complis amb les exigéncies d'accessibilitat,
salubritat, confort i seguretat. Sha aconseguit?

Jo crec que si. Lespai dona amplitud i visibilitat al mas que abans quedava tot amagat per tanta vegetacié com hi
havia, $ha fet un sanejament i neteja de la zona. Ara és un espai obert i agradable per als usuaris del mas, els
veins dels edificis colindants i qualsevol ciutada que vulgui passejar per la zona.

Es cert que eis planols originals de Fedifici preveien que aquest tingués una torre? STa pariat de la
possibilitat de construir-4a o qué sha dit en aquest sentit?

i, ni navia prevista una planta més i una torre, perd no sha plantejat en cap moment construir-les.

Feu clic sobre qualsevol fotografia per iniciar el passi de diapositives

Etiquetes:
Mas Totosaus Maria Escoda Cabré patrimoni
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Valéncia: debat i
analisi deles
comunitatsiels

edificis

La prot: alrisc &’ di
és un dels aspectes més
exigents enla i6 i

rehabilitacio d’edificis i
també en I'obertura de noves
activitats

Saber com esta la pell del
nostre edifici, conéixer
quines actuacions cal feri
tenir clar que és necessari
fer revisions periodiques és
cabdal

XAVIER LLORENS GUAL
President del Col-legi Oficial
d'Aparelladors, Arquitectes Técnics i
Enginyers d’Edificacié de Tarragona
(COAATT)

es greus conseqiién-

cies, tant humanes

com economiques,

produides per I'in-

cendi de dijous pas-

sat a Valéncia han
generat grandiosos dubtes a
moltes comunitats que desco-
neixen el comportament de la
seva facana o que estan realit-
zant obres de millores de Iefi-
ciéncia energetica per incor-
porar sistemes d’aillament
térmic exterior a través dels
fons Next Generation.

En aquest sentit, cal insistir
que la proteccid al risc d’in-
cendi és un dels aspectes més
exigents en la construccid i
rehabilitacié d’edificis i també
en 'obertura de noves activi-
tats. Es, juntament amb les
singularitats de I'estructura,
I'aspecte que més verificaci-
ons i controls rep.

Les caracteristiques mini-
mes dels materials que utilit-
zem, l'assaig dels diferents
productes i la comercialitza-
cié, sén, en el cas de la pro-
teccid contra incendis, especi-
alment exigents. En el dis-
seny de qualsevol edifici, en
funcié del seu tis, alcada i
ocupaci6, es dona especial
atenci6 al risc de propagacié
interior i exterior, la resistén-
cia de les estructures, les vies
d’evacuaci i la intervencié
segura dels bombers en cas
d’incendi.

La protecci6 al risc d’incen-
di és una legislacié en conti-
nua.evolucié impulsada des
de 'administracié, els cossos
de bombers i els professionals

vinculats a 'arquitectura. Dis-
sortadament, 'experiéncia de
situacions com les que hem
viscut dijous passat a I'edifici
de Valéncia, al Grenfell a An-
glaterra o la torre Amber a
Madrid, entre d’altres, contri-
bueix a modificar el marc le-
gal sobre la proteccid enfront
dels incendis.

Actualment, un nombre im-
portant d’edificis realitzen
obres de millora de I'eficién-
cia energetica. S6n precisa-
ment les mancances en mate-
ria d’eficiéncia energética
dels edificis construits als
anys 60, 70, 80 i 90, les que
actualment fan necessari in-
tervenir a les facanes per re-
duir la despesa energética i
millorar ’habitabilitat dels
habitatges.

En aquests casos, €s obliga-
tori justificar que els materi-
als i els sistemes constructius
utilitzats, ja sigui un sistema
SATE (sistema d’aillament ter-
mic exterior) o una facana
ventilada, compleixin les con-
dicions que actualment reque-
reix la legislacid sobre incen-
dis als edificis: Caldra utilit-
zar materials no combustibles
i, en funcié6 de l'alcada de
T'edifici, garantir que no pro-
dueixin gotes que es puguin
desprendre cap a pisos de -
plantes inferiors en els pri-
mers deu minuts.

El risc d’una rapida propa-
gaci6 vertical del foc a través

de la fagana és una situacié
que els professionals de l'ar-
quitectura i 'actual legislacid,
contemplen especificament.
La immensa majoria dels
edificis de les nostres comar-
ques disposen d’'una facana

-tradicional amb pedra, reves-

timents de morter o obra vis-
ta, constituida amb materials
no combustibles i on la propa-
gacié vertical del foc pot de-
pendre especificament dels
tendals, cortines i materials
que s’emmagatzemen als bal-
cons dels immobles.

Una actuaci6 en fagana no
té per que implicar canvis en
les caracteristiques de propa-
gaci6 del foc que té un edifici,
pero, aixo si, els materials
que s’utilitzen han de complir
el que determina 'actual nor-
mativa.

Saber com esta la pell del
nostre edifici, conéixer quines
actuacions cal fer i tenir clar
que és necessari fer revisions
periddiques és cabdal. Com a
propietaris de part d’un im-
moble heu de vetllar pel seu
manteniment i seguretat. Per
aixo des del COAATT apostem
perque tot edifici disposi del
técnic de capgalera, arqui-

tecte tecnic, expert en rehabi- _

litacié. Només ell us pot do-
nar un cop de ma en aquests
aspectes tan importants per
preservar-lo en bon estat, ga-
rantint la vostra seguretat i la
del vostre patrimoni.

Hard Rocki
els seminola

Els amos de Hard Rock
son els indis seminola, una
nacio indigena originaria
de Florida. Els Estats Units
va donar als indis
Fexplotacié dels casinos

na manera de treure’s
Ude sobre la mala cons-

ciencia per 'aniquilacié
dels aborigens que van tenir
els ianquis va ser cedir als
pocs legataris dels pobles in-
dis els drets d’un negoci sucu-
lent i mal vist com és el joc.
Pel que fa a la marca Hard
Rock, si ve el seu concepte
com a cadena va néixer a
Londres, els propietaris sén
els seminola. Hard Rock ex-
plota hotels, cafés i casinos
per tot el mén. A Espanya
gestiona, a través de la fran-
quicia Palladium Hotel
Group, el Hard Rock Hotel
Tenerife, ubicat al sud de I'illa
canaria. Un dels projectes
d’expansi de la marca, amb
hotels, botigues i casinos és a
la Costa Daurada, vora Port
Aventura, que hi va donar su-
port pel que fa a la linia hote-
lera. Tanmateix, el projecte,
que ha estat retallat i dimen-
sionat a la capacitat del terri-
tori, topa amb I'oposici6 fron-
tal d’En Comti Podem, fet que
provoca el bloqueig dels pres-
supostos de la Generalitat. Es
curi6s com la génesi historica
transforma un model de re-
compensa als indigenes en un
problema en un altre territori
amb consciéncia també d’abo-
rigen maltractat.

JOSEP RAMON "ORREAL
Periodista. Exdirector
de Diari de Tarragona
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"El cas de Valencia: debat i analisi de les
comunitats i els edificis"

OPINIO

Dijous, 29 Fe

Xavier Llorens Gual
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Les greus conseqiiéncies, tant humanes com ques, p per l'i di de divendres
passat a Valéncia, han g grandi dub a It i que desconeixen el
comportament de la seva fagana o que estan realitzant obres de millores de leficiéencia

ética per i P sistemes d'aillament térmic exterior a través dels fons Next

g
Generation.

En aquest sentit cal insistir que la proteccié al risc d'incendi és un dels aspectes més exigents en la
construccié i rehabilitacié dedificis i també en l'obertura de noves activitats. Es, juntament amb les
singularitats de 'estructura, I'aspecte que més verificacions i controls rep.

Les caracteristiques minimes dels materials que utilitzem, l'assaig dels diferents productes i la
comercialitzacio, son, en el cas de la proteccié contra incendis, especialment exigents. En el disseny de
qualsevol edifici, en funcio dels seu Us, algada i ocupacio, es dona especial atencié al risc de propagacio
interior i exterior, la resisténcia de les estructures, les vies d'evacuacio i la intervencié segura dels bombers en
cas d'incendi.

La proteccié al risc dincendi és una legislacié en continua evolucié impulsada des de I'administracio, els
cossos de bombers i els professionals vinculats a I'arquitectura. Dissortadament, I'experiéncia de situacions
com les que hem viscut divendres passat a l'edifici de Valéncia, al Grenfell a Anglaterra o la torre Amber a
Madrid, entre d'altres, contribueix a modificar el marc legal sobre la protecci6 enfront els incendis.

Actualment, un nombre important d'edificis realitzen obres de millora de leficiéncia energética. Son
precisament les mancances en matéria d'eficiéncia energética dels edificis construits als anys 60, 70, 80 i 90,
les que actualment fan necessari intervenir a les facanes per reduir la despesa energética i millorar
I'habitabilitat dels habitatges.

En aquests casos, és obligatori justificar que els materials i els sistemes constructius utilitzats, ja sigui un
sistema SATE (sistema d'aillament térmic exterior) o una fagana ventilada, compleixin les condicions que
actualment requereix la legislacio sobre incendis als edificis: Caldra utilitzar materials no combustibles i, en
funcié de I'algada de 'edifici, garantir que no produeixin gotes que es puguin desprendre cap a pisos de plantes
inferiors en els primers deu minuts.

El risc d’'una rapida propagacio vertical del foc a través de la fagana és una situacio que els professionals de
l'arquitectura i I'actual legislacio, contemplen especificament.

La immensa majoria dels edificis de les nostres comarques dispesen d'una fagana tradicional amb pedra,
revestiments de morter o obra vista, constituida amb materials no combustibles i on la propagacio vertical del
foc pot dependre especificament dels tendals, cortines i materials que s'emmagatzemen als balcons dels
immobles.

Una actuacié en fagana no té perqué implicar canvis en les caracteristiques de propagacio del foc que té un
edifici pero, aixo si, els materials que s'utilitzen han de complir el que determina I'actual normativa.

Saber com esta la pell del nostre edifici, conéixer quines actuacions cal fer i tenir clar que és necessari fer
revisions periodiques és cabdal. Com a propietaris de part d'un immoble heu de vetllar pel seu manteniment i
seguretat. Per aix0 des del COAATT apostem perqueé tot edifici disposi del técnic de capgalera, I'arquitecte
técnic, expert en rehabilitacio. Només ell us pot donar un cop de ma en aquests aspectes tant importants per
preservar-lo en bon estat, garantint la vostra seguretat i la del vostre patrimoni.

Xavier Llorens Gual
President del Col-legi Oficial d'Ap ors, A
(COAATT)
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