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CÀLCUL  DEL PRESSUPOST  DE  REFERÈNCIA

Aquest manual presenta un mètode simplificat per a l’obtenció del PRESSUPOST DE REFERÈNCIA de qualsevol treball.

El PRESSUPOST DE REFERÈNCIA (Pr), és un pressupost aproximat al cost real, que assegura en la majoria dels casos una dispersió menor del 20 % en més o menys sobre el cost real, excloses despeses generals i benefici industrial. Per tant, el pressupost d’execució material P estarà dins l’interval següent:

0,80 Pr < P < 1,20 Pr

1.- DEFINICIONS
	Mb - Mòdul bàsic, estableix un preu en €/m2 d’edificació que serà revisat periòdicament  (2011 = 490 €/m2)

	Mr - Mòdul de referència o mòdul esmenat
	S - Superfície construïda en m2

	Cq - Coeficient corrector en funció del nivell mitjà d’equipaments
	P - Pressupost d’execució material

	Cg - Coeficient corrector en funció de la ubicació geogràfica
	Pr - Pressupost de referència

	Ct -  Coeficient corrector en funció de la tipologia de l’edificació
	Cu - Coeficient corrector en funció de l’ús


2.- VALORS DE REFERÈNCIA


2.1. Mòdul bàsic: Mb = 492.00 €/m2 (actualitzat a gener de 2018)
2.2. Coeficient d’ubicació geogràfica (Cg):

	PRIVATE 
ÀREA  GEOGRÀFICA
	Cg

	Barcelona i la seva àrea metropolitana
	1.00

	GIRONA, TARRAGONA, LLEIDA capital i les comarques de La Cerdanya, la Vall d'Aran, Alta Ribagorça  i Alt Urgell, i resta de les comarques de Barcelona
	0.95

	Resta de la província de Lleida i les comarques tarragonines del Baix Ebre, Montsià, Ribera d'Ebre i Terra Alta
	0.90



2.3. Coeficient tipològic (Ct): 

	TIPOLOGIA
	Ct

	NOVA
	Edifici aïllat (4 façanes) i a partir del 3er soterrani
	1.20

	PLANTA  I
	Edifici en testera (3 façanes ) i soterranis 1er i  2n
	1.10

	ADDICIONS
	Edifici entre mitgeres (1 o 2 façanes)
	1.00

	
	Rehabilitació integral d'edifici, conservant només les façanes
	0.90

	
	Reformes que afectin a elements estructurals
	0.70

	REFORMA  I  REHABILITACIÓ
	Reformes que no afectin a elements estructurals (canvis de distribució). Rehabilitació de façanes amb substitució de fusteria o tancaments (aplicat a la superfície de la façana)
	0.50

	
	Canvis de coberta exclusivament (sense modificar distribució)
	0.40

	
	Reformes de poca entitat que no afectin a elements estructurals ni instal·lacions. Rehabilitació de façanes sense substitució de tancaments (aplicat a la superfície de la façana)
	0.30



2.4. Coeficient de qualitat (Cq):

	PRIVATE 
NIVELL D'EQUIPAMENTS I ACABATS
	Cq

	Nivell superior a l'estàndard d'ús (bancs, hotels, hospitals, etc.)
	1.20

	Nivell estàndard segons ús (habitatges, oficines, etc.)
	1.00

	Nivell inferior a l'estàndard d'ús (naus, magatzems, garatges, etc.)
	0.80


2.5. Coeficient d'ús (Cu): 

	PRIVATE 
USOS
	Cu

	VARIS
	HOTELS
	HABITATGES
	

	Arquitectura monumental, sales de cinema, discoteques, museus, teatres
	5*
	-------
	3.00

	Clíniques i hospitals
	2.80

	Balnearis, biblioteques, facultats , escoles universitàries, presons, saunes, terminals marítimes, aeroports, estacions de tren
	4*
	-------
	2.60

	Laboratoris
	2.40

	Clubs de reunió
	3*
	-------
	2.20

	Cafeteries, restaurants, centres mèdics, edificis d'oficines, centres d’ensenyament obligatori, residències universitàries, locals bancaris, pavellons esportius coberts
	2*

	> 200 m2
	2.00

	Dispensaris,  C.A.P., asils,  parvularis, estacions d'autobusos
	1*
Hostals i pensions
	200><150m2

< 50 m2
	1.80

	Bars, escorxadors
	150><100m2
	1.60

	Vestuaris
	100><50 m2
	1.40

	Edificis d'aparcaments, garatges
	1.20

	Locals comercials en planta baixa sense ús específic, pavellons esportius descoberts, 

aparcaments en edificis d'habitatges, garatges
	1.00

	Magatzems i naus industrials
	0.80

	Coberts
	0.50

	OBRA CIVIL
	Cu

	Piscines  (sense cobrir)
	1.00

	Parcs infantils (a l'aire lliure)
	0.40

	Projectes d’urbanització (aplicant-ho únicament sobre la superfície de vials, incloent voreres, aparcaments, vials peatonals, escales i rampes). Es considera:

Vials                          = 50% (moviment de terres 10%, paviments 25%, voreres 15%)
Xarxa de sanejament = 35% (clavegueram 25%, abastament d'aigua 10%)
Xarxa d’electricitat    = 15% 
	0.30

	Pistes d'asfalt, formigó o gespa, terrasses amb drenatge
	0.20

	Jardins, pistes de terra sense drenatge
	0.10


3.- OBTENCIÓ DEL PRESSUPOST DE REFERÈNCIA

2.1. Mòdul de referència:  Mr = Mb x Cg x Ct x Cq x Cu.  En els casos en els quals un coeficient corrector no s’ajusti a la tipologia, qualitat o ús, s’aconsella aplicar la mitjana entre els que més s’assemblin.

2.2. Pressupost de referència: Pr = ( (Mri x Si).  En els edificis amb diferents usos i qualitats es recomana calcular el Pr per a cadascun dels usos o qualitats.
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