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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y FACULTATIVAS 

CONDICIONES GENERALES

Las condiciones que se establecen en el presente Pliego complementan las especificaciones indicadas en la Memoria, Planos y Presupuesto del presente Proyecto, y tendrán vigencia mientras no sean modificadas por las Prescripciones Técnicas Particulares del Proyecto, en caso de incluirse en el mencionado documento.

PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS GENERALES

Este Pliego de Condiciones Técnicas Generales comprenden el conjunto de características que tendrán que cumplir en el proceso de derribo utilizado, así como las técnicas para su ejecución y las que tendrán que mandar la ejecución de cualquier tipo de instalaciones y de obras accesorias e independientes. Para cualquier tipo de especificación, no incluida en este Pliego, se tendrán en cuenta lo que indique el “Pliego de Condiciones Técnicas de la Dirección General de Arquitectura” (Actualizado).

GENERALIDADES.

0.1. Documentos del Proyecto.

El presente Proyecto consta de los siguientes documentos: Documento núm. 1: Memoria y anexos; Documento núm. 2: Planos; Documento núm. 3: Pliego de Condiciones y Documento núm. 4: Presupuestos. El contenido de estos documentos está detallado en la Memoria.

Se entiende por documentos contractuales aquellos que estan incorporados al Contrato y que son de obligado cumplimiento, excepto modificaciones debidamente autorizadas. Estos documentos en caso de licitación bajo presupuesto, son Planos, Pliego de Condiciones (con dos capítulos de Prescripciones Técnicas generales y Prescripciones Técnicas Particulares) Cuadro de Precios núm. 1 y Presupuesto total.

El resto de documentos o datos de Proyecto son documentos informativos y están constituidos por la Memoria con todos sus Anejos, Informe Técnico del estado actual de las edificaciones colindantes y/o vecinas, las mediciones, los Presupuestos parciales y el Cuadro de Precios núm. 2.

Los mencionados documentos informativos representa únicamente una opinión fundamentada de la Propiedad, sin que ello suponga que se responsabilice de la certeza de los datos que se subministran. Estos datos han de considerarse, tan solo, como complementos de información que el Contrata ha de adquirir directamente y con sus propios medios.

Solo los documentos contractuales, definidos en el apartado anterior, constituyen la base del Contrato, por tanto, el Contratista no podrá alegar modificación de las condiciones de Contrato en baso a los datos contenidos en los documentos informativos (como por ejemplo, precios de base de personal, maquinaria y materiales, fijación de vertederos, prestamos o vertederos, distancias de transporte, características de los materiales de la explanación, justificación de precios, etc.) excepto que estos datos aparecen en algún documento contractual.

El Contratista será, entonces, responsable de los errores que se puedan derivar de no obtener la suficiente información directa que rectifique o ratifique la contenida en los documentos informativos del Proyecto.

En caso de contradicción entre los Planos y las Prescripciones Técnicas Particulares, contenidas en el Capítulo 2 del presente Pliego de Condiciones, prevalece lo prescrito en estos últimos. En cualquier caso, ambos documentos prevalecen sobre las Prescripciones Técnicas Generales contenidas en el Capítulo l del presente Pliego.

Aquello que se haya mencionado en el Pliego de Condiciones y omitido en los Planos o viceversa, tendrá que ser ejecutado como si hubiera estado expuesto en ambos documentos, siempre que a juicio del Director queden suficientemente definidas las unidades de obra correspondientes y estas tengan precio en el Contrato.

0.2 Obligaciones del Contratista.

El Contratista designará un “Delegado de Obra” en las condiciones que determinan las Cláusulas 5 i 6 del Pliego de cláusulas Administrativas Generales, para la contratación de obras del Estado.

En relación a la “Oficina de Obra” y “Libro de Ordenes”, habrá que regirse por lo que disponen las cláusulas 7,8 y 9 del mencionado “Pliego de cláusulas Administrativas Generales”. El Contratista está obligado a dedicar a las obras el personal técnico que se comprometió en la licitación. El personal del Contratista colaborará con el Director y la Dirección, para el normal cumplimiento de sus funciones.

0.3 Cumplimiento de las Disposiciones vigentes.

Se regirá por lo que se estipula en las Cláusulas 11,16,17 y 19 del “Pliego de Cláusulas Administrativas Generales”.

Así mismo, se cumplirá con los requisitos vigentes para almacenamiento y utilización de explosivos, carburantes, prevención de incendios, etc. y se ajustará a aquello señalado en el Código de Circulación, Reglamento de la Policía y conservación de carreteras, Reglamento Electrotécnico de baja Tensión y en todas las disposiciones vigentes que sean de aplicación a los trabajos que, directamente o indirectamente, sean necesarios para el cumplimiento del Contrato.

0.4. Indemnizaciones por cuenta del Contratista.

Se regirá por lo que dispone el artículo 134 del Reglamento General de Contratación del Estado y la cláusula 12 del “Pliego de Cláusulas Administrativas Generales”.

Particularmente el Contratista tendrá que reparar, a su cargo, los servicios públicos o privados estropeados e indemnizará a las personas o propiedades que resulten perjudicadas. El Contratista adoptará las medidas necesarias a fin de evitar la contaminación de ríos, lagos y depósitos de agua, así como del medio ambiente, por la acción de combustibles, aceites, ligantes, humos, etc., y será responsable de los daños y perjuicios que se puedan causar.

El Contratista tendrá que mantener durante la ejecución de los trabajos, y rehacer a su finalización, los servicios afectados, conforme establece la cláusula 20 del mencionado “Pliego de Cláusulas Administrativas Generales”, y serán a cuenta del Contratista los trabajos necesarios para tal fin.

0.5.  Gastos a cargo del Contratista.

Además de los gastos y tasas que se citan en las cláusulas 13 y 38 del “Pliego de Cláusulas Administrativas Generales”, irán a cargo del Contratista, si en el Capítulo ll de este Pliego o en el Contrato no se prevé explícitamente lo contrario, los siguientes gastos:

-  Gastos correspondientes a instalaciones y equipos de maquinaria.

- Gastos de construcción y retirada de toda clase de construcciones auxiliares, instalaciones, herramientas, etc.

- Gastos de inquilinos o adquisición de terrenos para depósitos de maquinaria y materiales.

- Gastos de protección de materiales recogidos y de las propia obra, contra todo deterioramiento

- Gastos de conservación y mantenimientos de los elementos de seguridad de la zona de trabajo.

- Gastos de conservación y mantenimiento de los elementos de consolidación y seguridad utilizados en el proceso de derribo.

- Gastos de montaje, conservación y retirada de instalaciones para suministro de agua y energía eléctrica, necesarios para la ejecución de las obras, así como los derechos, tasas o impuestos de toma, contadores, etc.

- Gastos e indemnizaciones que se producen en las ocupaciones temporales.

- Gastos de explotación y utilización de préstamos, canteras, cauces y vertederos.

- Gastos de retirada de materiales rehusado, evacuación de restos, limpieza general de la obra y zonas limítrofes, afectadas por las obras, etc.

-Gastos de permisos o licencias necesarias para la ejecución de los trabajos de derribo, excepto de los correspondientes a Expropiaciones y servicios afectados.

- Será obligatorio la colocación a cargo del Contratista, de una valla perimetral provisional de protección de características a definir por la Dirección Facultativa, que permanecerá hasta que la propiedad ordene su retirada.

- Cualquier otro tipo de gasto no especificado se considerará incluido en los precios unitarios Contratados.

0.6. Accesos y instalaciones.

El contratista tendrá que acondicionar a su cargo los caminos y vías de acceso necesarias.

Serán a su cargo las instalaciones provisionales de obra cuando en la ejecución y mantenimiento de los trabajos y su posterior eliminado al finalizar los trabajos.

0.7. Prescripciones del Contratista  previas al derribo.

Antes de empezar los trabajos de derribo tendrán que realizarse las siguientes operaciones:

- Si no se desmontan para ser posteriormente repuestas, se protegerán adecuadamente los servicios y elementos públicos que puedan quedar afectados por la demolición, como árboles, mobiliario urbano, redes de instalaciones, etc.

- Las conexiones de servicios urbanos en la edificación se neutralizarán, cosa que se comunicará a la compañía suministradora y se comprobará que todos los depósitos y canalizaciones se vacíen completamente.

- El edificio o zona a derribar se señalizará adecuadamente y se prohibirá el paso por las proximidades de personas que no estén relacionadas con la demolicicón. Los edificios se rodarán de una valla de cerramiento de 2,00metros de altura mínima situada a una distancia de 1,50 metros mínimo de la fachada. En cualquier caso la limitación del acceso se señalizará con luces rojas.

- En las fachadas que dan a la calle o a propiedades vecinas se dispondrán protecciones para recoger los elementos y trozos que caigan, mediante la utilización de redes, velas y pantallas inclinadas resistentes con un solo vuelo sobre la fachada no inferior a 2,00 metros.

0.8. Replanteo previo al derribo.

El contratista realizará las operaciones parciales que sean necesarias para la correcta ejecución del derribo, las cuales han de ser aprobadas por la Dirección. Habrá que materializar también sobre el terreno todos los puntos de detalle que la dirección considere necesario para la realización exacta de las diferentes operaciones, (descubierto de puntas de jácenas, comprobaciones de materiales y situación de diferentes elementos, etc.). Todos los equipos y mano de obra necesarios para estos trabajos irán a cargo del Contratista.

0.9 Materiales y equipos

Además de lo que se disponga a las cláusulas 15, 34, 35 y 36 del “Pliego de cláusulas Administrativas Generales”, tendrán que observarse las siguientes prescripciones:

Si la procedencia de materiales y equipos estuviesen fijadas en los documentos contractuales, el Contratista tendrá que utilizar obligatoriamente las mencionadas procedencias, excepto de la autorización expresa del Director de la Obra. Si fuese imprescindible, a juicio de la Propiedad, cambiar aquel origen o procedencia, se regirá por el se dispone en la cláusula 60 del “Pliego de Cláusulas Administrativas Generales”.

Si por no cumplir las prescripciones del presente Pliegue, se desestiman los materiales y equipos que constan como utilizables solo en los documentos informativos, el Contratista tendrá la obligación de aportar otras materiales y equipos que cumplan las prescripciones sin que por eso tenga derecho a un nuevo precio unitario.

El Contratista obtendrá a cargo suyo la autorización para la utilización del vertedero autorizado para depositar los residuos procedentes del derribo, y facilitará posteriormente a la Dirección Facultativa los correspondientes comprobantes de vertedero.

El contratista notificará a la Dirección de la Obra, con la suficiente antelación, el tipo y características de los diferentes equipo y maquinaria que se propone utilizar, para el cual aportará la descripción y los datos necesarios, tanto por lo que se refiere a la cantidad como a certificados, homologaciones y su estado de conservación.

Todos los equipos que se utilizarán en la obra tendrán que ser, a juicio del Director de las obras, de calidad suficiente, aunque no se especifique expresamente en el Pliego de Condiciones. La calidad considerada como suficiente, será la mas completa de las definidas en la normativa de obligado cumplimiento.

0.10. Trabajos a realizar antes de iniciar el derribo.

El Contratista de acuerdo con la Dirección Facultativa, tendrá que realizar los siguientes trabajos.

- Comprobación completa del estado del edificio 

- Colocación de las dependencias  provisionales para los trabajadores de la obra

- Señalización de los elementos a conservar 

- Estudio de las medianeras (colocación y comprobación de testimonios)

- Clausura de agujeros

- Recalces y apuntalamientos. 

- Previsión de accesos en el interior del derribo y ubicación de las zonas para la retirada de escombros

- Previsión de los cortes de tráfico rodado y peatonales a realizar

- Desmontaje de los elementos reutilizables de fácil retirada.

- Estudio de los huecos para la evacuación de los escombros.

- Instalación de un sistema de alarma

- Colocación de las medidas de protección colectiva

- Apertura de los huecos para  la evacuación de les escombros

- Inicio del derribo.

0.11. Vertederos

excepto manifestación expresa contraria al Capítulo ll del presente Pliego, la localización de vertederos así como  los gastos que comporte su utilización, serán a cargo del Contratista.

Ni la distancia mayor de los vertederos, en relación a la hipótesis hecha en la justificación del precio unitario que se incluye en los anexos de la Memoria, ni la omisión, en la mencionada justificación, de la operación de transporte a los vertederos, serán causa suficiente para alegar modificación del precio unitario que aparece en el cuadro de precios o alegar que la unidad de obra correspondiente no incluye la mencionada operación de transporte al vertedero, siempre que en los documentos contractuales se fije que la unidad incluye este transporte.

Los diferentes tipos de material que haya que eliminar (cimientos, subterráneos, etc.) no serán motivo de sobre-precio, por considerarse incluidos en los precios unitarios del Contrato.

Si en las mediciones y documentos informativos del Proyecto se supone que el material obtenido de la excavación, de la compactación, cimientos o zanjas ha de utilizarse para terraplén, relleno, etc., y la Dirección de Obra rechaza el material mencionado por no cumplir las condiciones del presente Pliego, el Contratista tendrá que transportar el mencionado material a vertederos, sin derecho a ningún abono complementario en la correspondiente excavación, ni incremento del precio de Contrata por tener que utilizar mayores cantidades procedentes de préstamos.

El Director de las Obras podrá autorizar vertederos en zonas bajas de las parcelas, con la condición que los productos vertidos sean extendidos y compactados adecuadamente. Los gastos de la mencionada extensión y compactación de los materiales serán a cuenta del Contratista, por considerarse incluidas en los precios unitarios.

0.12. Explosivos

La adquisición, transporte, almacenaje, conservación, manipulación y utilización de mechas, detonadores y explosivos se regirá por las disposiciones vigentes a efecto, complementadas con las instrucciones que figuran en el Proyecto o dicte la Dirección de Obra.

Irá a cargo del Contratista la obtención de permisos licencias para la utilización de estos medios, así como el pago de los gastos que los mencionados permisos comportan.

El Contratista estará obligado al cumplimiento estricto de todas las normas existentes en materia de explosivos y ejecución de voladuras. La dirección podrá prohibir la utilización de determinados métodos que considere peligrosos, aunque la autorización de los métodos utilizados no exima al Contratista de la responsabilidad de los daños causados.

El Contratista subministrará y colocará las marcas necesarias con el fin de advertir al público de su trabajo con explosivos. Su emplazamiento y estado de conservación garantizarán en cualquier momento su perfecta visibilidad. En todo caso, el Contratista será responsable de los daños que deriven de la utilización de explosivos.

Si por cualquier motivo no es posible utilizar explosivos, los trabajos de excavación y de derribo con retro-excavadora o martillo-picador no serán objeto de sobre-precio, y se abonarán al precio único de excavación y derribo.

0.13. Servidumbres y servicios afectados.

En relación a las servidumbres existentes se regirá por lo que se estipula en la cláusula 20 del “Pliego de Cláusulas Administrativas Generales”. A este efecto, también se considerarán servidumbres relacionadas en el “Pliego de Prescripciones”, aquellas que aparecen definidas en los Planos de Proyecto. Los objetos afectados serán trasladados o retirados por las Compañías y Organismos correspondientes.

A pesar de todo, tendrá la obligación de realizar los trabajos necesarios para la localización, protección o desvío, en todo caso, de los servicios afectados de poca importancia, que la Dirección considere conveniente para la mejora del desarrollo de las obras, si bien estos trabajos serán de pago al Contratista, ya sea con cargo a las partidas alzadas existentes al efecto en el Presupuesto o por unidades de obra, con aplicación de los precios del Cuadro de Precios nº1. en su defecto, se regirá por el que se establece en la cláusula 60 del “Pliego de Cláusulas Administrativas Generales”.

0.14. Precios unitarios

El precio unitario que aparece en letra en el Cuadro de Precios nº1 será el que se aplicará en las mediciones para obtener el importe de Ejecución Material de cada unidad de obra.

Complementariamente a lo que se prescribe en la cláusula 51 del “Pliego de Cláusulas Administrativas Generales” los precios unitarios que figuran en el Cuadro de Precios nº1 incluyen siempre, excepto prescripción expresa en contra de un documento contractual y aunque no figure en la descomposición de precios, los siguientes conceptos: subministro (incluidos derechos de patentes, cánones de extracción, etc. ) transporte, amasada, manipulación y utilización de todos los materiales usados en la ejecución de la correspondiente unidad de obra; Los gastos de mano de obra, maquinaria, medios auxiliares, herramientas, instalaciones, etc.; los gastos de todo tipo de operaciones normalmente o incidentalmente necesarias con el fin de acabar la unidad correspondiente y los costes indirectos.

La descomposición de los precios unitarios, que figuran en el Cuadro de Precios nº2 son de aplicación exclusiva a las unidades de obra incompletas. El Contratista no podrá reclamar modificación de los precios en letra del Cuadro nº1 por las unidades totalmente ejecutadas, por errores y omisiones en la descomposición que figuran en el Cuadro de Precios nº 2.

Si hasta ahora, en la justificación del precio unitario, que aparece en el correspondiente Anejo a la Memoria, se utilizan hipótesis no coincidentes con la forma real de ejecutar las obras ( jornales y mano de obra necesaria, cantidad, tipo y coste horario de maquinaria, precio y tipo de materiales básicos, procedencia o distancias de transporte, número y tipo de operaciones necesarias para completar la unidad de obra, dosificación, cantidad de materiales, proporción de diferentes componentes o diferentes precios auxiliares, etc. ), los mencionados jefes de obra no podrán demostrar como base para la modificación del correspondiente precio unitario, ya que las cabezas se han fijado con el objeto de justificar el importe por el precio unitario y están contenidos en un documento fundamentalmente informativo.

La descripción de las operaciones y materiales necesarios para ejecutar cada unidad de obra que figura en los correspondientes Artículos del presente Pliego, no es comprensión de los conceptos que componen la unidad de obra. Por eso, las operaciones o materiales no relacionados pero necesarios para ejecutar la unidad, se consideran incluidos en el precio unitario correspondiente.

Todos los materiales y operaciones necesarias para el correcto fin de la unidad de obra o complementarias a la unidad de obra, aunque no figure en documentos contractuales, si se consideran necesarios ajuicio del Director Facultativo, se tendrán que ejecutar sin ser motivo de sobre-precio del Contrato.

0.15. Partidas Alzadas

Las partidas que figuran como de “pago íntegro” en las Prescripciones Técnicas Particulares, en los Cuadros de Precios o en los Presupuestos Parciales o Generales, se pagarán íntegramente al Contratista, una vez realizados los trabajos a los cuales corresponden.

Las partidas alzadas “a justificar” se pagarán de acuerdo con aquello que se estipula en la cláusula 52 del “Pliego de Cláusulas Administrativas Generales”. Por lo que se refiere a las partidas alzadas “a justificar” en concepto de desvío de líneas eléctricas, estas se abonarán según factura de las compañías distribuidoras afectadas.

0.16 Plazo de Garantía 

El plazo de garantía del derribo será de un año, (entendiéndose como tal e funcionamiento de los diferentes elemento, dejados como estabilizadores, vallas, etc.) contado a partir de la Recepción Provisional excepto que en el Capítulo ll del presente Pliego o en el Contrato se modifique expresamente este plazo.

Este plazo se ampliará a todas las obras ejecutadas bajo el mismo Contrato. En caso de recepciones parciales, regirá lo que disponga el artículo 171 del Reglamento General de Contrata del Estado.

Será obligación de la propiedad velar por el buen estado de todos los elementos dejados al interior del derribo, así como la estabilidad del terreno, a fin de no afectar las edificaciones vecinas.

0.17. Conservación de  elementos de consolidación (conservación obres de derribo)

Definición: Se define como conservación de la obra, los trabajos de guardería de las obras, limpieza, acabados, entretenimiento y reparación, y todos aquellos trabajos que sean necesarios para mantener las obras en perfecto estado de funcionamiento y policía. La mencionada conservación se extiende a todas las obras ejecutadas bajo el mismo Contrato.

Además de lo que prescribe en el presente Artículo, se regirá por lo que se disponga en la cláusula 22 del “Pliego de Cláusulas Administrativas Generales”.

El presente Artículo será de aplicación des de el momento del comienzo de las obras hasta la recepción definitiva. Todos los gastos originados en este concepto serán a cargo del Contratista.

Serán a cargo del Contratista la reposición de elementos que se hayan deteriorado o que hayan sido objeto de robo. El Contratista tendrá que tener en cuenta en el cálculo de sus proposiciones económicas, los gastos correspondientes a las reposiciones mencionadas o a los seguros que sean convenientes. Se tendrán en cuenta especialmente, los seguros contra incendio y actos de vandalismo durante el periodo de garantía, ya que se entiende incluida en el concepto de guardería a cuenta del Contratista.

0.18. Disposiciones aplicables.

Además de las disposiciones mencionadas explícitamente en los artículos del presente Pliego, serán de aplicación todas las disposiciones vigentes en el momento de la realización de los trabajos, y que hayan podido entrar en vigor con posterioridad a la redacción del Proyecto y las disposiciones descritas en el Anejo de Normativa Vigente.

También se cumplirá la legislación que sustituye, modifique o complemente las disposiciones mencionadas y la nueva legislación aplicable que se promulgue, siempre que esté vigente con anterioridad a la fecha del Contrato. En caso de contradicción o simple complementación de diversas normas se tendrán en cuenta, en todo momento, las condiciones más restrictivas.

0.19. Existencia de transito durante la ejecución de las obras.

La existencia de determinado viales que tengan que mantenerse en servicio durante la ejecución de las obras, no será motivo de reclamación económica por parte del Contratista. El Contratista programará la ejecución de las obras, de forma que las interferencias sean mínimas y si hace falta, construirá los desvíos provisionales que sean necesarios, sin que eso sea motivo de incremento del precio del Contrato. Los gastos ocasionados por los conceptos anteriores y por la conservación de los viales de servicio mencionados se considerarán incluidos en los precios del Contrato y en ningún momento podrán ser objeto de reclamación. En el caso que lo anterior implique la necesidad de ejecutar determinadas partes de las obras por fases, estas serán definidas por la Dirección de las Obras, y el posible coste adicional se considerará como en el apartado anterior, incluido los precios unitarios.

0.20. Interferencias con otros contratistas.

El Contratista programará los trabajos de forma que durante el período de ejecución del derribo, sea posible ejecutar obras complementarias, como pueden ser ejecución de redes eléctricas, telefónicas u otros trabajos. En este caso, el Contratista cumplirá las ordenes de la Dirección de las Obras, a fin de delimitar las zonas con determinadas unidades de obra totalmente acabadas, con el fín de empezar los trabajos complementarios mencionados. Los posibles gastos motivados por eventuales paralizaciones o incrementos de coste, debidos a la mencionada ejecución por fases, se considerarán incluidas en los precios del Contrato y no podrán se en ningún momento objeto de reclamación.

0.21. Existencia de servidumbres y servicios existentes.

Cuando sea necesario ejecutar determinadas unidades de obra, en presencia de servidumbres de cualquier tipo, o de servicios existentes, que sea necesario respetar, o bien cuando se realice la ejecución simultánea de las obras y la sustitución o reposición de servicios afectados, el Contratista estará obligado a utilizar los medios adecuados para la ejecución de los trabajos, de forma que evite la posible interferencia y el riesgo de accidentes de cualquier tipo.

El Contratista solicitará a las diferentes entidades suministradoras o propietarias de Servicios, planos de definición de la posición de los mencionados servicios y localizará y descubrirá las tuberías de servicios enterrados mediante trabajos de excavación manual. Los gastos originados o las disminuciones de rendimiento originadas se considerarán incluidas en los precios unitarios y no podrán ser objeto de reclamación.

0.22. Desvío de servicios.

Antes de empezar el derribo, el Contratista, basándose en los planos y datos de que disponga, o mediante la visita a los servicios, si es factible, tendrá que estudiar y replantear sobre el terreno los servicios y instalaciones afectadas, considerar la mejor manera de ejecutar los trabajos para no estropearlos y señalar aquellos que en último caso considere necesario modificar.

Si el Director de las Obras se muestra conforme, solicitará de la Empresa y organismos correspondientes la modificación de estas instalaciones. Estas operaciones se pagarán mediante factura. En caso de existir una partida para abonar los mencionados trabajos, el Contratista tendrá en cuenta, en el cálculo de su oferta económica, los gastos correspondientes a pagos por Administración, ya que se abonará únicamente el importe de las facturas.

Después de todo, si con la finalidad de acelerar las obras las empresas interesado recaudan la colaboración del Contratista, este tendrá que prestar la ayuda necesaria.

0.23. Medidas de orden y seguridad.

El Contratista esta obligado a adoptar las medidas de orden y seguridad necesarias para la buena y segura marcha de los trabajos. En todo caso, el constructor será únicamente y exclusivamente el responsable, durante la ejecución de las obras, de todos los accidentes o perjuicio que pueda tener su personal o causado a alguna otra persona o entidad.

En consecuencia el Constructor asumirá todas las responsabilidades anexas al cumplimiento de la Ley sobre accidentes de trabajo de 30 de enero de 1.990, y disposiciones posteriores. Será obligación del Constructor la contratación del seguro contra el riesgo por incapacidad permanente o muerte de sus obreros, así como la obligación de tenerlos dados de alta en la Seguridad Social.

0.24. Abonos de Unidades de Obra.

Los conceptos medidos para todas las unidades de obra, y la forma de abonarlos, de acuerdo con el Cuadro de Precios nº1, se entenderá que se refieren a unidades de obra totalmente terminadas. En el cálculo de la proposición económica habrá que tener en cuenta que cualquier material o trabajo necesario para el perfecto funcionamiento de la unidad construida en relación al resto de la construcción, se considerará incluido en los precios unitarios del Contrato, y no podrán ser objeto de sobreprecio. La ocasional omisión de los mencionados elementos en los documentos del Proyecto no podrá ser objeto de reclamación ni de precio contradictorio, por considerarse expresamente incluido en los precios del contrato. Los materiales y operaciones mencionados son los considerados como necesarios en la normativa de obligado cumplimiento.

0.25. Control proceso de demolición.

Por cuenta del Contratista, y hasta el uno por ciento (1%) del importe del presupuesto, según la cláusula 38 del Pliego de Cláusulas Administrativas Generales para la contratación de obras del Estado, se abonarán las facturas del laboratorio y comprobaciones adicionales, dictaminado por la Propiedad para la realización del control de Calidad según el esquema aprobado por la Propiedad y de acuerdo con la Dirección Facultativa.

El Laboratorio encargado del presente control de obra realizar todos los ensayos del programa, previa solicitud de la Dirección Facultativa de las obras o Servicios Técnicos de la Propiedad, de acuerdo con el siguiente esquema de funcionamiento.

- A criterio de la Dirección Facultativa o Servicios Técnicos de la Propiedad, se podrá ampliar o reducir el número de controles,. Que se abonarán siempre a partir de los precios unitarios aceptados.

- Los resultados de cada ensayo se comunicarán simultáneamente a la Dirección Facultativa de las obras, a los Servicios Técnicos de la Propiedad y a la Empresa constructora. En caso de resultados negativos se anticipará la comunicación telefónicamente, a fin de poder tomar las medidas necesarias con urgencia.

DERRIBOS

1.1 Definición

Se define como derribo la operación de demolición de todos los elementos aéreos o enterrados que obstaculizan la construcción de una obra o sea necesario hacer desaparecer para acabar la ejecución.

Su ejecución incluye las operaciones siguientes:

· Derribo o excavación de materiales.

· Retirada de los materiales resultantes a los vertederos, de utilización o masado definitivo

Antes de la ejecución material un técnico facultativo redactará un proyecto de derribo con indicación expresa de las normas de seguridad aplicables a las fases y a la tecnología del derribo, el aprovechamiento o no de los materiales resultantes y su retirada.    

La ejecución material se realizará bajo la supervisión de la Dirección Facultativa.

1.2 Ejecución de las obras

Las operaciones de derribos se efectuarán con las precauciones necesarias con el fin de obtener unas condiciones de seguridad suficiente, evitando daños al personal que trabaje en estas operaciones y en las estructuras existentes. Será el facultativo encargado de las obras quien designará y marcará los elementos que se tengan que conservar intactos, así como los lugares de amasado y la forma de transporte con la aprobación de la Dirección Facultativa de la Obra.

1.3  Mediciones y abono.

Mediciones a reflejar:

* Apuntalamientos y recalces

* Cortes de suministro de las instalaciones

* Protecciones colectivas.

* Evacuación de escombros

* Retirada de los elementos reutilizables

* Derribo de las diferentes unidades de obra.

* Derribo y excavación de las cimentaciones 

* Limpieza y adecuación del solar

* Colocación de elementos de consolidación y apuntalamiento de las edificaciones vecinas.

Las obras de demolición serán objeto de medición pero las partidas se abonarán como partida de abono íntegro. La partida alzada incluirá los honorarios de proyecto y de dirección facultativa del derribo, los costes y la limpieza, la carga y transporte a vertedero o lugar indicada a cualquier distancia, así como todos los trabajos, materiales, operaciones necesarias para dejar el solar y su entorno inmediato limpio de todo elemento que pueda obstaculizar la ejecución de las obras.

La partida de abono íntegro preverá la posible existencia de cimentaciones enterradas, así como los incrementos de coste de esta cimentación.

Aunque en ningún documento del Proyecto conste el concepto comentado o que los datos informativos de la Memoria sean inexactos, se entiende que el Contratista lo ha de comprobar cuando calcule el importe de la proposición económica. La Dirección de las Obras interpretará las incidencias sobre elementos enterrados desde el punto de vista del principio de riesgo y ventura que rige sobre el Contrato.

El contratista tiene la obligación de depositar los materiales procedentes de derribos que considere de posible utilización o de algún valor en los lugares que los asigne el facultativo Director de la Obra.

El contratista tiene la obligación de finalizar los trabajos por los que ha estado contratado. En caso que quisiera rescindir el contrato tendrá que comunicar con la suficiente antelación, para que la dirección pueda hacer una inspección y le pueda ordenar los puntos a consolidar antes de abandonar los trabajos.

Si durante los derribos fuera necesaria la reconstrucción de aquellas fábricas que se hubiesen derribado por la ejecución de las obras, serán de igual calidad y textura que las primitivas. Las reposiciones se abonarán a los precios del Cuadro de precios núm. 1, como si se tratara de obras de nueva construcción.

Hasta que no se realice la consolidación definitiva del solar donde se haya realizado el derribo, se conservarán las contenciones, apuntalamientos y recalces realizados para la sujeción de las edificaciones medianeras así como las vallas y cerramientos.

En la superficie del solar se mantendrá el sumidero necesario para impedir la acumulación de agua de lluvia o nieve, que podría perjudicar a los locales y cimentaciones de las fincas limítrofes.

Cuando se observe alguna anomalía en los elementos colocados o en su funcionamiento, se estudiará la causa por un técnico competente, que dictaminará su importancia y en su caso decidirá las medidas a adoptar.

Corresponde a la propiedad el mantenimiento de estas medidas después de finalizar el derribo mediante comprobaciones periódicas de su estado por un técnico competente.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

1.- Ámbito de aplicación

El presente documento establece las Prescripciones Técnicas Particulares de aplicación en la demolición de:

Situada en:
Según el proyecto realizado por el técnico: 


Por encargo de:


2.- Condiciones generales

Las condiciones que se establecen en el presente Pliego complementan las especificaciones indicadas en la Memoria, Planos y Presupuesto del presente Proyecto.

2.1.- Accesos e instalaciones.

El contratista tendrá que acondicionar a su cargo los caminos y vías de acceso necesarias. Serán a su cargo las instalaciones provisionales de obra en cuanto a gestión, obtención de permisos, mantenimiento y eliminación de ellas al finalizar la obra.

2.2.- Materiales y equipos.

En todo lo referente a la adquisición, recepción y utilización de materiales, así como la utilización de equipos y maquinaria, el contratista tendrá que ajustarse a lo que se especifica para cada unidad de obra.

La Dirección Facultativa podrá exigir todos los ensayos y pruebas que crea pertinentes según se establece en el correspondiente Plan o Protocolo de control o en el contrato de obra.

2.3.- Prescripciones de la demolición

Las condiciones generales que se han de mantener mientras dure la demolición, independientemente que se trate de un edificio completo o de cualquiera de sus elementos, serán los siguientes.

- La demolición se hará siempre de arriba abajo, el operario trabajará siempre a nivel y en ningún caso estará debajo del elemento que se está tirando o derribando.

-Cuando el operario no trabaje encima de un andamio y se encuentre a una altura superior a 3,00 m, utilizará cinturón de seguridad anclado a elementos fijos. En cualquier caso la circulación horizontal se realizará siempre a través de pasarelas adecuadamente ancladas.

-El corte o desmontaje de un elemento no manejable por una sola persona se realizará manteniéndolo suspendido o apuntalado durante el transcurso de la operación de corte. Se evitarán las caídas bruscas de los elementos que puedan estropear el resto de la edificación.

-Los elementos metálicos en tensión se derribarán teniendo en cuenta los efectos de vibración que se producen al realizar el corte.

Los elementos en voladizo se apuntalarán antes de eliminar o aligerar el contrapeso o anclaje.

-Cuando un elemento tenga que ser derribado por la acción del empuje, se dispondrá un lugar de caída adecuado con unas medidas superiores a su longitud más la mitad de la altura desde la cara en que caerá.

-Mientras dure la evacuación de escombros se evitará la formación de polvo mojando ligeramente los elementos o runas. El espacio para verter los escombros estará adecuadamente señalizado y protegido, y no se acumulará en las placas de forjado un peso superior a 100 Kg/m2 no se podrá acumular ninguna carga en los voladizos, andamios o contra vallas o muros que puedan desplomarse.

-Al finalizar la jornada de trabajo no quedarán elementos inestables que puedan caer por acción del viento u otras causas (lluvia, vibraciones ocasionadas por tránsito rodado, etc.). Habrá que cumplir toda la ordenanza en materia de Seguridad e Higiene en el trabajo vigentes y que sean de aplicación en este tipo de trabajos.

Después de efectuada la demolición completa y de la retirada de todos los escombros, tendrán que llevarse a cabo las siguientes operaciones:

· Revisión de las condiciones de los edificios limítrofes para comprobar si se ha producido alguna lesión y actuar en consecuencia.

· Reposición a su estado original del mobiliario, elementos urbanos, servicios, etc. que se protegieron o desmontaron antes de efectuar el derribo y los que hayan podido resultar estropeados durante la ejecución del derribo.

2.3.1. Prescripciones particulares del derribo.

a. Derribo por colapso

Cuando en una misma edificación se utiliza el derribo elemento a elemento y el derribo por colapso, viene sobre su total o en partes diferenciadas, tendrá que preverse:

-Establecer el plan divisorio ya sea en el edificio o en el proceso total.

-Que el derribo progresivo de elemento a elemento deje en equilibrio estable el resto de la edificación.

-Realizar el derribo por colapso después de haber derribado por elementos la zona correspondiente. 

b. Derribo por tracción. Cables. 

· Para utilizar este sistema de derribo en piezas de hormigón armado será necesario cortar las armaduras inferiores de la cara opuesta a la de la acción y dejar las armaduras de la cara en la que se está efectuando la tracción, porque actúan como bisagra de giro.

· Entre el cable y el elemento a derribar se ha de colocar una pieza de madera o de otro material a fin de evitar que se rompa por cizalladura y evitar el peligro que eso supondría de cara a la seguridad de los operarios de la propia obra.

c. Derribo por empuje.

· El punto de aplicación de la acción de la cuchara ha de estar por encima del centro de gravedad del elemento a derribar y la altura de esta será menor de 2/3 de la altura al alcance de la máquina.

-La máquina ha de avanzar siempre sobre terreno firme, sin empujar en general sobre elementos de hormigón armado o de acero que no haya estado derribado o troceados anteriormente.

-En contacto con medianeras la demolición por empuje estará absolutamente prohibida. Los trabajos se efectuaran elemento a elemento manualmente.

d. Derribo por voladura con explosivos.

En derribo de elementos y edificios con la utilización de explosivos se aplicarán las prescripciones siguientes, distinguiéndose las que son de aplicación en las operaciones previas y las que se aplicarán en los trabajos de carga y activación de los explosivos.

La preparación y ejecución de los trabajos se llevará a término por personal especializado y por empresa autorizada por el Ministerio de Industria y la Administración responsable.

La utilización de explosivos está absolutamente prohibida en edificios con estructura metálica, con predominio de madera o con elemento fácilmente combustibles.

PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS. DERRIBOS POR COLAPSO.

* Trabajos previos

los trabajos preparatorios se pueden concretar en el conjunto de operaciones de desmontaje o derribo previos de todos aquellos elemento que se deseen aprovechar posteriormente (carpinterías, revestimientos, etc.) o de los que puedan provocar accidentes o incendios en la obra (instalaciones, elementos de madera etc.) y que en resumen son los siguientes.

- Desmontar carpintería, revestimientos, instalaciones y elementos varios capaces de ser aprovechados después del derribo.

- Desmontar todos aquellos elementos que puedan representar riesgos de incendio, explosión o contaminación durante o a partir de efectuarse la voladura.

- Reconocer explícitamente los elementos en los que se hayan de disponer las cargas.

- Reconocimiento de todas las edificaciones limítrofes que puedan ser afectadas por la onda expansiva.

- Señalizar y limitar el acceso a la zona de trabajo.

* Carga y activación de los explosivos.

- La longitud del agujero será siempre superior a 2/3 del espesor del elemento y se efectuará con una ligera pendiente hacia el exterior para facilitar su limpieza y la evacuación en caso de lluvia, sin que eso suponga que la carga resbale o sea difícil de sujetar a las paredes.

- Una vez realizados los agujeros se introducirá un cartucho en cada uno de ellos y se les cebará con el cordón detonante, juntando un extremo del cordón al cartucho principal, según el eje de este. Después se inmovilizará con cinta plástica.

- El cordón no se introducirá directamente al cartucho y la operación de cebado la llevará a cabo siempre un especialista.

- Las cargas una vez introducidas en los agujeros se “retacarán” o se taponarán con arena, de tal forma que se impida la salida de la onda expansiva directamente hacia el exterior. Este tapón se introducirá presionando ligeramente en su primera mitad y con más fuerza en el último tramo. Se recomienda la incorporación de un papel de colores fuertes entre la arena y el cartucho para localizarlo en caso que falle la explosión.

- Todos los detonantes de un elemento se juntarán entre ellos y, a la vez, con los detonantes de los siguientes elementos. Finalmente se conectaran al explosor que activa el conjunto por calor generado eléctricamente.

- Antes de realizar la descarga se comprobará la continuidad del circuito, se verificará que todos los detonadores estén correctamente conectados y que la resistencia eléctrica del conjunto sea la calculada, para la cual se utilizará un Ohmmetro.

- Se comprobarán las condiciones de seguridad de los operarios y peatones; el artillero tendrá que estar protegido de las posibles proyecciones con una pantalla natural o artificial suficientemente segura. Se señalizará acústicamente (bocina o sirena) el momento de efectuar la descarga y se habrá comprobado que no hay ninguna persona a menos de 100m del edificio a derribar.

- En ningún caso se realizará la voladura durante una tormenta o bien en las proximidades de líneas eléctricas de alta tensión, ya que los detonadores pueden activarse sin control por el artillero.

PRESCRIPCIONES TÉCNICAS DE CONTROL

Cuando falte un Protocolo o Plan de Control que establece específicamente:

- Los aspectos a controlar

- Los valores límite de aceptación

- El número de controles a realizar

- El procedimiento de control

- Las condiciones de aceptación y de rechazo.

Se aplicarán las prescripciones de control que se enumeran a continuación.

- En el derribo por colapso.

Control a realizar


Forma de ejecución y medios a utilizar


Número de controles a realizar



Uno por edificio o elemento aislado a derribar.


Procedimiento de control



 

Control visual


Condiciones de rechazo



Que la forma de ejecución no se ajusta a las prescripciones establecidas.

- En el derribo de elementos

Control a realizar

Orden, forma de ejecución y medios a emplear.

Número de controles a realizar 


Uno por cada 200 metros cuadrados de planta a derribar y no menos de uno por planta.

Procedimiento de control 


Control visual

Condiciones de rechazo.


Que la forma de ejecución, el orden seguido y los medios utilizados no se ajustan a las prescripciones establecidas.

PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y FACULTATIVAS

1.- Las obligaciones generales y derechos del contratista.
Proyecto de ejecución del derribo (PEE)
El contratista antes del inicio de la obra solicitará del promotor la aportación del Proyecto de ejecución del derribo redactado por el arquitecto técnico que tendrá que contener los aspectos referentes a la organización, seguridad, control y economía del derribo. El contratista está obligado a conocer y cumplir las previsiones que se reflejan en este documento.

Oficina en la obra.
El contratista habilitará en la obra una oficina, en la que tendrá una mesa o tablero adecuado donde puedan extenderse y consultar los planos.

El Contratista tendrá que tener siempre en esta oficina una copia de todos los documentos necesarios para la realización de las obras, que son:


- Proyecto de derribo facilitado por el promotor


- Libro de obra facilitado por el arquitecto técnico.


- Libro de incidencias, en su caso, cumpliendo las disposiciones vigentes.

Además habrá que tener una copia de todos aquellos documentos exigibles por las disposiciones vigentes en el transcurso de la obra.

Presencia del contratista en la obra
El Contratista por sí mismo, o por medio de sus facultativos, representantes o encargados, estará presente en la obra mientras dura la jornada legal de trabajo y acompañará al arquitecto técnico en las visitas que se hagan a la obras. Se pondrá a su disposición para llevar a cabo los reconocimientos que se consideren necesarios y le subministrará los datos preciso para comprobar las mediciones y liquidaciones.

Representación facultativa del contratista.
El Contratista estará obligado a poner al frente de su personal un facultativo, legalmente autorizado que desempeñará las funciones de vigilar los trabajos, la colocación de los andamios, apuntalamientos y otros medios auxiliares, cumplir las instrucciones del técnico Director de las obras, verificar los replanteos, los dibujos y todas las otras operaciones técnicas. Sea cual sea la importancia de la obra, si el contratista no fuese práctico en las artes de la construcción y siempre que por cualquier causa el técnico lo crea oportuno.

Los materiales y medios auxiliares utilizados en la obra llevarán garantía de fabricación y del uso a que van destinados, se ajustaran a todo lo especificado en las disposiciones vigentes en el momento de su utilización en obra. El contratista responsable de los accidentes que sucedan por incumplimiento de estas disposiciones o por no tomas las precauciones oportunas.

Trabajos no estipulados expresamente en el Pliego de Condiciones 

Es obligación del contratista el ejecutar todo lo que sea necesario para la buena marcha de los trabajos y aspecto de las obras, siempre que sin separarse del espíritu y recta de interpretación o disponga la Dirección Facultativa y dentro de los límites de posibilidades para cada tipo de trabajo.

Interpretaciones, aclaraciones, y modificaciones de la documentación del proyecto.

La interpretación del proyecto corresponde al técnico. Todas las dudas que tenga el contratista en la interpretación de planos y otros documentos del proyecto habrá que aclararlos antes de la adjudicación o de la realización de estos trabajos, entendiendo que las presentadas posteriormente las resolverá el técnico, siendo responsabilidad del contratista no haber tomado esta precaución.

Reclamaciones contra las órdenes del  técnico. 
Las reclamaciones que el contratista quiera hacer contra las órdenes del técnico solo podrá presentarlas delante de la propiedad si son de orden económico. Contra disposiciones de orden técnico o facultativo del técnico no se admitirá ningún tipo de reclamación. El contratista podrá salvar su responsabilidad si lo cree oportuno, mediante exposición razonada dirigida al técnico, el cual podrá limitar su contestación al aviso de recibo, que todo caso será obligatorio en estas circunstancias.

Recusaciones
La Dirección Facultativa de la obra podrá recusar a uno o diversos operarios de la empresa o subcontrata, por considerarlos incapaces, y obligar al contratista a sustituir estos operarios o subcontratos por otros de probada capacidad.

El contratista no podrá recusar los técnicos o personal de cualquier índole dependiendo de la Dirección Facultativa, ni pedir por parte de la propiedad la designación de otros facultativos para los reconocimientos y mediciones. Cuando se vea perjudicado con los resultados de estos, procederá de acuerdo a lo estipulado en el apartado precedente, pero sin que por esta causa se pueda interrumpir ni perturbar la marcha de los trabajos.

Libro de obra
El contratista tendrá siempre en la oficina de la obra y a disposición de la Dirección Facultativa el Libro de Obra.

Este Libro de Obra lo facilitará el técnico al inicio de los trabajos.

Libro de incidencias
El contratista tendrá siempre que sea preceptivo en la oficina de la obra y a disposición de la Dirección Facultativa el Libro de incidencias al que hace referencia el R.D. 1627/95  a fin y efecto de cumplir los preceptos del Real Decreto.

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, A LOS MATERIALES Y A LOS MEDIOS AUXILIARES
Inicio de la obra y ritmo de ejecución de los trabajos.
Una vez obtenidas las licencias y autorizaciones correspondientes, el contratista iniciará en las obras el plazo marcado en el Pliego de Condiciones que rige la obra, y las desarrollará de la forma adecuada porque dentro de los plazos parciales señalados queden ejecutadas las obras correspondiente y, por tanto, la ejecución total se lleva a efecto en el plazo exigido en el contrato.

Obligatoriamente y por escrito el contratista tendrá que dar cuente al técnico del inicio de las obras con una antelación mínima de 48 horas. De no efectuarse así los técnicos declinan toda la responsabilidad de los trabajos realizados sin su consentimiento, pueden ordenar la reposición al estado original de las obras y trabajos efectuados sin su conocimiento y que se consideran incorrectos.

Orden de los trabajos
Según las prescripciones del proyecto de ejecución del derribo, el contratista tendrá la potestad de determinar el orden de los trabajos, excepto de todos aquellos casos que por cualquier circunstancia de orden técnico o facultativo la Dirección Facultativa estime conveniente su variación.

Estas ordenes se tendrán que comunicar por escrito si lo pide el contratista, que será directamente responsable de cualquier daño o perjuicio que pudiera sobrevenir de su incumplimiento.

Ampliación del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor.
Cuando en obras de derribo de edificios sea necesario, por motivos imprevistos o por cualquier accidente, ampliar el proyecto, no se interrumpirán los trabajos, que continuarán según las instrucciones dadas por la Dirección Facultativa de las obras mientras se formula y tramita el proyecto reformado.

El contratista está obligado a realizar con su personal y materiales todo lo que disponga la Dirección Facultativa: apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier otra obra de carácter urgente, anticipando de momento este servicio, su importe tendrá que consignarse en el presupuesto adicional o abonarlo directamente la propiedad de acuerdo con lo que mutuamente se pacte.

Prórrogas por causas de fuerza mayor.
Si por causas de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del contratista y siempre que esta causa sea diferente a las que se especifican como de rescisión del contrato, aquél que no pudiese empezar las obras, tuviera que suspenderlas o no le fuera posible acabarlos en el término prefijado, se le otorgará una prórroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata previo informe favorable del técnico. El contratista tendrá que exponer un escrito dirigido al técnico la causa que imposibilita la ejecución o el ritmo de los trabajos y el retraso que se originará en los plazos acordados, razonando debidamente la prórroga que por estas causas se solicita.

Seguridad en la construcción 
El contratista tendrá que cumplir las determinaciones de seguridad e higiene previstas en el proyecto de ejecución del derribo o bien en el Plan de Seguridad si fuese necesario su redacción, tanto para la obra, como por el personal y la maquinaria, y será responsable de cualquier incidencia que por negligencia en su cumplimiento pudiese surgir en el transcurso de las obras.

- Nombrar un vigilante de seguridad, de lo cual quedará constancia en el Libro de Obra o en el Libro de Incidencias.

- el contratista estará obligado a cumplir todas las disposiciones de seguridad e higiene que sean vigentes en el momento de la ejecución de la obra.

- El contratista estará obligado a cumplir todas las disposiciones de la Policía Municipal y leyes comunes en la materia, siendo el único responsable de su incumplimiento.

Condiciones Generales de ejecución de los trabajos.

Todos los trabajos se ejecutarán con estricta sujeción al proyecto que haya servido de base para la contrata y a las modificaciones posteriores que se hayan aprobado.

Obras ocultas.
De todos los trabajos y unidades de obras que hayan de quedar ocultas al finalizar los trabajos, se levantarán los planos precisos e indispensables para que queden perfectamente definidos por cuenta del contratista. Irán firmados por el contratista y con la conformidad de la Dirección Facultativa. Estos planos tendrán que ir suficientemente acotados.

Trabajos defectuosos.
El contratista tendrá que utilizar material y equipos de obra que cumplan las condiciones exigidas por la normativa vigente y por el Pliego de Condiciones de la Edificación adaptado por el Instituto Catalán de Suelo, y realizarán todos los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado en este documento.

Por todo esto, y hasta que no se realice la recepción definitiva de la obra, el contratista el único responsable de la ejecución de los trabajos que ha contratado y de defectos que puedan existir para la realización inadecuada de la ejecución, la mala calidad de los materiales empleados, los aparatos colocados y los medios auxiliares utilizados, sin que pueda servir de excusa ni le conceda ningún derecho la circunstancia que la Dirección Facultativa no le haya advertido sobre el particular, ni tampoco el hecho que haya estado valorado en las certificaciones de obra que se extienden y abonen a cuenta.

Como consecuencia de todo lo expresado anteriormente, cuando la Dirección Facultativa observe vicios o defectos en los trabajos ejecutados o bien que los materiales empleados o los aparatos colocados no reúnen las condiciones preceptuadas, ya sea en curso de la ejecución de los trabajos o finalizados, la Dirección Facultativa podrá disponer que se realicen las reformas necesarias para adaptarse a los trabajos contratados, todo a cargo del contratista.

Vicios ocultos
Si el técnico tuviese razones fundamentadas para creer que hay vicios ocultos en los trabajos realizados, ordenará en cualquier momento, y antes de la recepción definitiva, los trabajos que crea necesarios para hacer un reconocimiento de los trabajos que suponga defectuosos.

Los gastos que se originan por hacer las comprobaciones irán a cargo del contratista, siempre que los vicios existan y, en caso contrario, irán a cargo del propietario.

Utilización de los materiales, aparatos y equipos de obra.
No se utilizarán ni colocarán materiales, aparatos y equipos de obra sin que antes no hayan sido examinados y aceptados por la Dirección Facultativa en los términos que prescriben los Pliegos de Condiciones. Se facilitarán las muestras y modelos necesarios, previamente contrastados, para efectuar con ellos las comprobaciones, ensayos y pruebas preceptuadas en el Pliego de Condiciones vigente en la obra y los que juzgue necesarios la Dirección Facultativa.

La Dirección Facultativa podrá exigir del contratista, y este estará obligado a aportar a su cargo, las certificaciones de idoneidad técnica o de cumplimiento de las condiciones toda índole especificadas en el proyecto de los materiales, instalaciones y equipos utilizados en la obra.

Los gastos que se ocasionan en la realización de los ensayos, análisis, pruebas, etc., antes indicados, serán a cuenta del contratista.

La Dirección Facultativa podrá fijar un plazo para que sean retirados de la obra los materiales, instalaciones y equipos que hayan sido rechazados.

El contratista, a su cargo transportará y colocará agrupándolos ordenadamente y en el lugar de la obra que se le designe, a fin y efecto de no causar perjuicios a la evolución de los trabajos, los materiales procedentes de la excavación, del derribo, etc. que no sea utilizables en la obra, y los que juzgue necesarios la Dirección Facultativa hasta que sean retirados de la obra y llevados a un vertedero autorizado.

Si no hubiese nada preceptuado, se retirarán de la obra cuando lo ordene el técnico, pero acordando previamente la justa tasación, teniendo en cuenta el valor de los materiales y los costes del transporte.

Utilización de los medios auxiliares
Serán a cargo del contratista, los andamios, los encofrados, la maquinaria y todos los medios auxiliares que, por efectuarse los trabajos correctamente, sean necesarios, siempre y cuando no se pacte lo contrario.

El contratista no podrá hacer ninguna reclamación sobre la insuficiencia de los medios auxiliares, cuando estén detallados en el presupuesto y consignados por partidas alzadas e incluidos en las unidades de obra.

Estos elementos tendrán que disponerse en obra de acuerdo con las prescripciones contenidas en el proyecto de ejecución, por tanto, será responsabilidad del contratista cualquier avería o accidente personal por incumplimiento de las prescripciones antes indicadas.

RECEPCIÓN DE LAS OBRAS
Recepciones provisionales

Treinta días como mínimo antes de finalizar los trabajos, el contratista comunicará al propietario y al Técnico la proximidad de la finalización para que se señale la fecha para la cata de recepción provisional y la expedición del certificado final de obra a los efectos pertinentes.

Normas para las recepciones  provisionales 
Para la recepción provisional de las obras se necesitará la asistencia del propietario o de su representación autorizada (que puede recaer en la Dirección Facultativa), la Dirección Facultativa, el contratista o un representante autorizado. Si adecuadamente citado el contratista no asistiera al acto o renunciase por escrito, tendrá que aceptar el resultado.

Del resultado de la recepción se extenderá un acta por triplicado firmada por los tres asistentes legales antes indicados.

Si los trabajos se encuentran en buen estado y se han ejecutado conforme a las condiciones establecidas, se darán por recibidas provisionalmente, empezando a correr el plazo de garantí, que como mínimo, será de tres meses.

Cuando las obras no se encuentren en condiciones de ser recibidas, se hará constar así en el acta y se especificará en este documento las precisas y detalladas instrucciones el arquitecto técnico tenga que señalar al contratista para corregir los defectos observados, fijando un plazo para arreglarlos. Expirado este, se efectuará un nuevo reconocimiento idéntico al primero en condiciones, para poder proceder de nuevo a la recepción provisional de la obra.

Si el contratista no hubiese cumplido, se declarará rescindida la contrata de fianza, a no ser que el propietario aceptase a conceder un nuevo e improrrogable plazo.

Conservación de las obras recibidas provisionalmente.

Los gastos de conservación mientras dure el plazo de garantía comprendida entre las recepciones provisionales y definitivas, correrán a cargo del contratista.

Si el espacio resultante del derribo se ocupa o bien se utiliza antes de la recepción definitiva, la limpieza, vigilancia y reparaciones causadas por su utilización irán a cargo del propietario. Las reparaciones por vicios de obra o defectos en las instalaciones irán también a cargo del contratista.

En caso de duda, será juez inapelable el arquitecto técnico director de la obra, sin que se pueda recurrir.

Mediciones definitivas de los trabajos.
Recibidos provisionalmente los trabajos, el técnico realizará la medición definitiva con la asistencia del contratista o un representante suyo nombrado por él mismo o de oficio de la forma establecida para la recepción provisional de las obras.

Servirán de base para la medición los datos del replanteo general, los datos de los replanteos parciales que hubiesen sido necesarios en el proceso de los trabajos efectuados y, además, las partes ocultas de las que se habrá tomado nota durante la ejecución de los trabajos, autorizados con la firma del contratista y la conformidad del técnico. La medición que se lleve a cabo de las partes descubiertas de obras será con relación a las mediciones que hayan servido para la contratación. Para decidir el número de unidades ejecutadas, si no se ha pactado lo contrario será el preceptuado en los diversos capítulos del Pliego de Condiciones Técnicas Generales adoptado por la Dirección General de Arquitectura al establecer las normas para la medición y valoración de los diversos trabajos.

Las recepciones definitivas.
Finalizado el plazo de garantía se procederá a la recepción definitiva con las mismas formalidades señaladas anteriormente por la provisional. Si los trabajos se encuentran en perfecto estado de utilización y conservación se darán por recibidas definitivamente.

Recepciones de trabajos donde la contrata se haya rescindido.

En los contratos rescindidos tendrá lugar una recepción y liquidación única, sea cual sea el estado de realización en que se encuentren los trabajos.

EL TÉCNICO
El técnico lo nombrará la propiedad y será el encargado de redactar el proyecto de ejecución, así como de dirigir los trabajos a realizar.

Está obligado a visitar la obra todas las veces que sea necesario, para asegurar la eficacia de la vigilancia y de la inspección de los trabajos.

Tendrá que vigilar que todos los materiales y equipos utilizados en los trabajos reúnen las condiciones mínimas establecidas en los Pliegos de Condiciones, así como también todas aquellas condiciones especiales que quedan determinadas en algún documento del proyecto.

También habrá que comprobar que todos los elementos prefabricados tengan las condiciones especificadas en las disposiciones vigentes en el momento de realizarse los trabajos.

Además de todas las facultades particulares que le corresponden al técnico expresadas anteriormente, su misión específica consistirá en la dirección de las obras con autoridad técnica en el ámbito de sus competencias y en relación con los trabajos que para la ejecución de las obras se lleven a cabo, puedan incluso con causa justificada recusar el contratista, si considera que adoptar esta decisión es útil y necesaria para la debida marcha de la obra.

El técnico se reserva, siempre que el promotor no manifieste su desacuerdo, las variaciones del proyecto, cambio de unidades de obra y calidades que juzgue convenientes, así como la aprobación de nuevos precios unitarios de obra y variaciones o imposiciones de plazos de ejecución.
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